Vedtekter

Sameiet Kristoffergarden

§ 1. NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er: Sameiet Kristoffergarden.

Sameiet omfatter eiendommen: Gnr. 50, Bnr. 1724 i Alesund kommune.
Eiendommens adresse er: Asevegen 41-45-47, 6017 Alesund.

Sameiet er iht. oppdelingsbegjeering oppdelt i 31 seksjoner.

Seksjonene er seksjonert til boligformal.

Fastsettelse av seksjonens sameiebrgk bygger pa bruksenhetens areal i
eiendommen.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes felles interesser som seksjonseier. Disse
vedtektene regulerer forholdet mellom de enkelte seksjonseier og foreskriver drift og
administrasjon av eiendommen, samt sameiets forhold til naboeiendommer.

Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesareal.
Eier av hver seksjon har eksklusiv bruksrett til sin seksjon og tilleggsareal, i henhold
til tinglyst seksjonsbegjeering.

Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som fglger av
oppdelingsbegjeeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter, generelle
husordensregler fastsatt av arsmatet, samt de til enhver tid gjeldende offentlige
bestemmelser.

Deler av bruksenhet kan ikke selges. Bruksenhet for bolig bestar av:
e Bolig med tilhgrende balkong/terrasse/uteareal
e Biloppstillingsplass i garasjekjeller
e Sportsbod i garasjekjeller

| henhold til tinglyst oppdelingsbegjeering.

Nar seksjonseier eier to garasjeplasser kan kun en selges/leies bort, men bare til
andre i sameiet.
Ingen seksjonseier skal ha adgang til & eie mer enn to plasser.

Ved salg kan tilleggsdel til en seksjon overfgres til en annen seksjon .
Tinglysing og reseksjonering kreves, og kostnad skal ikke belastes sameiet. Styret
skal godkjenne salget/leie.

Den enkelte seksjonseier kan fritt selge og leie ut sin seksjon. Utleie av en seksjon
krever at styrets skriftlige samtykke foreligger.

Ved overdragelse skal styret godkjenne kjgper og informere de gvrige seksjonseiere.
Styret kan ikke uten saklig grunn nekte & godkjenne ny seksjonseier/leietaker.
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Ved salg og utleie av leilighet plikter eieren & sgrge for at den nye eier/leieboer pa
forhand skriftlig blir informert om vedtekter, husordensregler og forpliktelser som til
enhver tid gjelder for sameiet. Eieren er ansvarlig for eventuelle overtredelse.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt, jfr.
Eierseksjonslovens § 24. siste ledd. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i vedtektene
og kan i s fall settes til mellom 60 og 120 d@gn. Slik beslutning krever et flertall pa
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer pa arsmgtet.

§ 2. EIERFORHOLD

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med en
seksjonseier menes i disse vedtekter den som star som eier, eller de som i
fellesskap star som eiere av en bestemt seksjon.

Ingen kan erverve mer enn to seksjoner.
Ingen seksjonseier eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet.

§ 3. RADERETT/PLIKT

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og loven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin
seksjon. Styret skal ved ev. salg/leie av en seksjon, godkjenne ny seksjonseier/-
leietaker, men har ogsa rett til & nekte godkjenning dersom det foreligger en saklig
grunn.

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett
til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

De enkelte seksjonseiere har ansvar for indre vedlikehold og rengjgring av de
fellesarealer de har enerett til bruken av.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en ungdvendig mate. Bruksenheten kan bare brukes i
samsvar med Eierseksjonsloven 8 7 fagrste ledd, bokstav g.

Seksjonseieren forplikter seg til a stille bruksenheten til disposisjon i forbindelse med
vedlikehold av tekniske anlegg/installasjoner m.m.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfare tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendig pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmets
nedsatte funksjonsevne.

Kostnader vedr. henholdsvis etablering av ladepunkt og tiltak pa fellesarealene i
forbindelse med seksjonseierseierens/husstandsmedlemmets nedsatte
funksjonsevne dekkes av seksjonseier.

Dyrehold er i utgangspunktet tillatt, bare for hund og innekatt. Det forutsettes at
dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Dersom dyreholdet er til sienanse for gvrige seksjonseiere, kan styret gjgre vedtak
om at dyreholdet opphgarer.
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§ 4. Fordeling av felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken.
Nar sameiet kjgper inn utstyr til bruk i den enkelte seksjon, er dette & betrakte som
seerkostnader, og blir fakturert pa den enkelte seksjonseier etter selvkost.
Dette vil gjelde blant annet (lista er ikke uttammende)

e innkjap av filter til ventilasjonsanlegget i hver seksjon

e innkjgp av kullfilter til kjgkkenventilasjon

e inngatt avtale TV/internett

§ 5. Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmatet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en
urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§ 6. Ordinaert arsmagte

Ordingert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

§ 7. Ekstraordinaert arsmate

Ekstraordineaert arsmgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

§ 8. Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordingert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Blir det ikke innkalt til arsmgate som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere
beslutning pa arsmgte, skal tingretten snarest innkalle til arsmgte nar det kreves av
en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfareren. Kostnadene dekkes som
felleskostnader.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. |
vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa
annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav
pa skriftlig innkalling.
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Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgatet skal behandle. Skal arsmgatet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen etter Eierseksjonslovens
§41.

§ 9. Saker arsmgatet skal behandle
Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgatet

1. behandle styrets eventuelle arsberetning

2. behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar

3. velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordineert arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

§ 10. Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert &rsmgte etter Eierseksjonslovens
8§ 44 annet ledd, kan arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i
innkallingen til mgtet i samsvar med Eierseksjonslovens § 43 fjerde ledd. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen,
er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag
som er fremsatt i mgtet.

§ 11. Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere
til stede pa arsmgtet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til &
veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett
til & uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.
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§ 12. Ledelse av arsmagtet

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mateleder.
Mgtelederen behgver ikke & vaere seksjonseier.

§ 13. Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

1.
2.
3.

4.

et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

ens eget eller ens naerstaende ansvar overfor sameiet

et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

palegg eller krav etter §8 38 og 39 i Lov om eierseksjoner som er rettet mot
en selv eller ens nzerstaende.

Farste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

§ 14. Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgatet.

Seerlige begrensninger i arsmgtets myndighet

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for
a ta beslutning om

1.

ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold i sameiet

omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

samtykke til reseksjonering som nevnti Eierseksjonslovens 8§ 20 annet ledd
annet punktum

samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i
Eierseksjonslovens § 22 a.
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8 15. Flertallskrav for seerlige bomiljgatiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet.
Huvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Huvis tiltak etter farste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

§ 16. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

1. opplgsning av sameiet

2. tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter

3. tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne.

4. salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

§ 17. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgatet

| sameier som bare inneholder boligseksjoner, har hver seksjon én stemme, og
flertallet regnes etter antall stemmer. | andre sameier regnes flertallet etter
sameiebrgken om ikke annet er fastsatt i vedtektene. En slik vedtektsbestemmelse
krever at de seksjonseierne det gjelder, uttrykkelig har sagt seg enige.

Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med
Eierseksjonslovens § 23, og slike seksjoner skal ikke tas med i
beregningsgrunnlaget for flertallsavgjarelser.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

§ 18. Protokoll fra &rsmatet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.
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§ 19. Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer hvis ikke
annet er fastsatt i vedtektene. | sameier med atte eller faerre seksjoner kan det, dersom alle
seksjonseierne uttrykkelig har sagt seg enige i det, fastsettes i vedtektene at alle
seksjonseierne skal veere medlemmer av styret. Det skal da utpekes en representant som
styremedlem for seksjonseiere som ikke er en myndig fysisk person, og for seksjoner som
har flere eiere. Arsmgtet skal velge en styreleder.

Arsmatet i Sameiet Kristoffergarden vedtok 19.mars 2024: Arsmgtet velger styreleder
samt 3 til 5 styremedlemmer og 1 til 2 varamedlemmer.

8 20. Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges seerskilt. Bare myndige personer kan veaere styremedlemmer. Vedtektene
kan fastsette at bare fysiske personer skal kunne velges som styremedlem. Om
andre enn fysiske personer kan velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at
det velges en utpekt representant for vedkommende.

Arsmatet kan ogsa velge varamedlemmer til styret. Vedtektene kan fastsette
naermere regler om dette.

Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre fgr tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med
vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

§ 21. Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Bestemmelsene i tredje ledd gjelder ikke for styrer som bestar av alle
seksjonseierne, se Eierseksjonslovens 8§ 54 annet ledd. For slike styrer beregnes
stemmene pa samme mate som bestemt i Eierseksjonslovens § 52, og styret er
beslutningsdyktig nar styremedlemmer som representerer mer enn halvparten av
stemmene, er til stede. Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte
styremedlemmene skal signere protokollen.
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§ 22. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

§ 23. Styrets beslutningsmyndighet

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet faglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

§ 24. Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neaerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.

8 25. Styrets representasjon adgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjere gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse. Dersom alle seksjonseierne
uttrykkelig samtykker til det, kan det fastsettes i vedtektene at seksjonseierne
forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i fellesskap.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle
seksjonseierne i saker som nevnt i fgrste ledd farste, annet og tredje punktum. Er
det ikke valgt styreleder, kan ethvert styremedlem saksgkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjare at
tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor
ville vaere uredelig & paberope seg avtalen.

§ 26. Registrering av sameiere

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret og forretningsfarer for registrering.
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8§ 27. Forretningsfarer

Arsmatet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det hgrer inn under styret & ansette forretningsferer og andre funksjonzerer, gi
instruks for dem, fastsette deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter,
samt & avslutte engasjementet.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfarsel
gjares uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem
ar.

Forretningsfarer har anledning til & innkreve gebyr for utgivelse av
informasjon/registrering av eierskifte i forbindelse med salg.

§ 28. Forsikring

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder dgrer og vinduer, samt andre rom
som hgrer under seksjonen, pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, medregnet reparasjon og
utskifting, selv om det skulle ha veert utfart av forrige eier. Ved manglende indre
vedlikehold hos sameier, kan styret etter rimelig varsel la dette utfgres for sameiers
regning.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreningspunktet inn til seksjonen og elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

Det ytre vedlikehold av bygningene og av alle fellesrom, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger, inngangsdgarer til oppgangene, terrasser og balkonger, fasader,
tak samt uteareal skal derimot besgrges og bekostes av sameiet.

For seksjoner som disponerer egen balkong eller terrasse skal seksjonseier sgrge
for jevnlig renhold av denne, sgrge for at sluk ikke tettes igjen, samt foreta
sngrydding ved behov.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utfgres sa ofte som
det etter sin art er pakrevd for eiendommens bevarelse og utseende.

Utvendige arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte eier a vedlikeholde
alle egne, utvendige arrangementer av hensyn til eiendommens utseende.Sameiet
plikter & holde eiendommen behgrig forsikret gjennom boligsameie forsikring.
Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger pahviler
den enkelte seksjonseier.

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa
annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes.
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Ved skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets
forsikring, skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke
dekkes av forsikringen og som er en faglge av skaden.

Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller
overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en falge av sameier forholdet, kan sameiets
legalpanterett etter eierseksjonslovens 8§25 og vedtektenes 84 anvendes.

Nar skade skyldes seksjonseiers egne installasjoner, og sameiets forsikring kommer
til anvendelse, skal seksjonseier dekke egenandel for forsikringen.

§ 29. Vedlikehold

Det pahviler sameiernes rett og plikt til bruk og vedlikehold av fellesareal, kjgre- og
gangveier, lekeplasser, veibelysning samt de vann- og avlgpsledninger som ikke er
offentlige.

Ledninger, r@r og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi
adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates
ikke oppbevart verken i leiligheten, boder eller andre fellesrom, ellers utendgrs pa
eiendommen.

§ 30. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc. skal skje etter en samlet plan for bygningen.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av
ikke uvesentlig betydning for de @vrige sameiere, skal styret forelegge sparsmalet
for &rsmgtet til avgjerelse.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal
styret skriftlig orienteres pa forhand.

Styret har rett til & kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at arbeidene ikke vil
medfgre bygningsmessig skade/fare for bygningsmessig skade pa eiendommen.

Styret kan i mangel av slik dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.
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§ 31. Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. Eierseksjonslovens § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke kan settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Medfarer seksjonseiers oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseier oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. Lov om eierseksjoner 838.

§ 32. Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer.

§ 33. Forholdet til eierseksjonsloven

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter, kommer Lov om
eierseksjoner(eierseksjonsloven) til anv
Sist endret LOV-2021-03-26 fra 01.04.2021
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