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Visjonen!

Pa Granland fins det er flere veletablerte utesteder, cafeer og restauranter
som danner et forlgp av bevegelse gjennom bydelen. Noen av disse er:

1. Dattera til Hagen

2. Asylet

3. Golden Chimp

4. Neongrut

5. Oslo Mekaniske Verksted

6. Kaffebrenneriet i den gamle brannstasjonen
7. Lompa gjenapnet!

Alle disse ligger spredd rundt Grgnlandsleiret 1-5 med kvartalet som senter
mellom disse linjene - det perfekte sentrum for & etablere og fange opp alle
som beveger seg gjennom disse punktene.

T Grenlandsleiret}
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Planer og faringer

Eiendommene er omfattet av
reguleringsplanen S-5004, vedtatt i 2018.
Arealformalet for eiendommene er definert
som bebyggelse og anlegg, derav :

+ uteoppholdsareal

+ kombinert bebyggelse- og
anleggsformal: bolig/ forretning/
undervisning/forsamlingslokale/annen
offentlig eller privat tjenesteyting
(trening, helse, velvaere, kultur) /kontor/
bevertning.

Hensynssone for bevaring: Det er ogsa en
hensynssone for bevaring av kulturmiljg for
mesteparten av bygningsmassen i kvartalet,
hensynssone H 570_1-5. Disse er regulert
til bevaring. Disse bygningene tillates ikke
revet, fijernet eller flyttet. Bygningenes
eksterigr og beerende konstruksjoner

skal bevares uendret eller fgres tilbake

til opprinnelig/eldre utfarelse basert pa
dokumentasjon og kulturminnefaglig
anbefaling. Mindre endringer av fasade
eller baerekonstruksjoner kan unntaksvis
tillates dersom det ikke gar pa bekostning
av byggets kulturminnefaglige og estetiske
verdier. Trelastlageret er regulert til riving i
naveerende regulering, men er ogsa pa gul
liste.
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Bevaringshensyn

“STALLEN"
Grognlandsleiret 3 i
bakgarden:

Trehus i en etasje, utskilt
fra Oslo Ladegard pa
1720-tallet.
Regulert til bevaring

“Bevart forstadsbebyggelse fra for
industrialiseringen er generelt sveert sjeldent
i Oslo og har hay identitets -, kunnskaps - og
kildeverdi for byen.”

“Riksantikvaren ser det som avgjerende at de hoye
kulturhistoriske verdiene blir ivaretatt i planen og
at disse setter premisser for den videre utviklingen
av kvartalet.”

- Riksantikvarens uttalelse 25.09.2015, innsigelse i
forbindelse med oppfaring av nytt boligbygg langs
Tayenbekken

Tgyenbekken 12:

Laftet konstruksjon

reist mellom 1830 og 18383. Eldste i Tayenbekken og
den eneste bevart i laft.Regulert til bevaring

“TRELASTHALLEN"
Trelastlager oppfert i 1937, er pa Gul liste, men
regulert til riving i gjeldende regulering.
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Grgnlandsleiret 1, 3, 5 karrébebyggelse
4 reisti 1870 - arene. regulert til bevaring
NSrarbucks/Gro 3
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“BAKERIET”
Grgnlandsleiret5 i
bakgarden:

Gammel bakeribygning
med teglsteinspipe og stall.
tegnet i 1872.

Regulert til bevaring



Kartlegging - gardsrom 1
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5- motgérdsrom og Charlie 6 - mot trelasthallen 7 - mot gardsrom 2 8 - mot stallen 8 - mot stallen



Kartlegging - gardsrom 2
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1 - fra Grgnlandsleiret
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4 - mot gardsrom 1 5 - mot gardsrom 1 5- mot utgang 6 - mot bakeri (1. etg) 7 - mot boligbygning
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Kartlegging - Inne 1 byggene

Gardsrom 1

J

1 - Tayenbekken 10 1-Trayenbekn 10loft 1 - Tayenbekken 10 loft Bildeoversikt

£
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1 - Toyenbekken 10 loft 1 - Teayenbekken 10 loft 2 - Trelasthallen 2 - Trelasthallen



Kartlegging - Inne 1 byggene

Gardsrom 2

1 - 1 etasje bakeri 1 -1 etasje bakeri 1 - 1 etasje bakeri 1 - 2 etasje spisested Bildeoversikt

1 - 2 etasje spisested



Potensielle innganger

Gardsrommet kan i dag nas fra to eksisterende innganger:

+ Via Tayenbekken i rett linje fra Grgnland t- bane. Denne fanger
opp folk som kommer direkte fra t-banen og Brugata, samt de
som beveger seg fra Barcode til Grgnland

* Grgnlandsleiret 5 via Grgnlandsleiret

« Potensiell inngang: via Backstlibes lokaler (dar i hver ende av
lokalet).Her treffer fotgjengerfeltet fra Grgnlandsbasar rett pa
inngangen.

« Stgtteinngang/remning: Inngangen til gdrdsrommet
fra Toyenbekken 12 kan brukes som et supplement ved N
arrangementer og til remning, men tenkes ikke som en 1 Toyenbekken fra Grgnland Tbane
hovedinngang.

—

A4 Lot
Tayenbekken via trelasthall
- til gardsrom 2

B~

Mulig passasje gjennom lokalet til
Backstube



Lavt riveomfang

Navaerende reguleringskart tilrettelegger

for riving av alle de markerte volumene med 1) Kjglerom/lager/garderobe

tall. org
Utgangspunktet for riving var a 2) Lager

tilgjengeliggjgre utearealer i forbindelse

med at kvartalet skulle utvikles for boliger. 3) Avfallsrom

Na som annen bruk er aktuell bgr man

tenke annerledes. 4) Disponibelt

River man bygningene markert med radt (de

som er regulert til riving), vil det ikke veere 5) Lager
mulig & erstatte de med nye bygningger

innenfor gjeldende reguleringsplan. Vi 6) Gammelt serveringslokale/spisested

mener derfor at man burde beholde sa

mye denne bygningsmassen som mulig, 7) Lager utleid til butikk

og som gir mening for fremtidig bruk av

gardsrommet. Bygningene kan benyttes 8) Gammelt bakeri/lager

til funksjoner det nye programmet behver.
For eksempel avfallshandtering, toaletter,
kjakken, lager.
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Arealer

Disponible arealer:

Teyenbekken 12 - laft og teglhus. Regulert til bevaring. Brukes i dag som lager

Trelasthallen: Tayenbekken 12 - pa Gul liste, men regulert til riving. Brukes i dag som
lager. Vegg mot bevaringsverdig laftet/teglhus ma gjenbygges.

Toyenbekken 10 - Regulert til bevaring. 1 etg brukes av butikker, 2 og 3 etasje er
ubrukt og ma rehabiliteres.

Stallen: Regulering til bevaring. Ubrukt, er i dag lukket og last (daren er skrudd fast).
Ma rehabiliteres.

Bakeribygget: Regulert til bevaring med flott teglpipe. Ikke i bruk, ma rehabiliteres.

Merknader:
Arealene som allerede er utleid og hvor bruken fortsetter som i dag er vist i hvitt.

Gardsrom 1 er ca. 3 ganger starre enn det andre gardsrommet og vil bli ca. 40m?starre
om man river de to sma tilbyggene i bakgarden.

12



Koblinger og logisti

| dag er gardsrommene mellom Tgyenbekken og
Grenlandsleiret (referert til henholdsvis som gardsrom 1 og 2)
separert uten forbindelse. Sgppelhandteringen er spredd pa
tvers av begge gardsrommene, hvor frittstdende sappeldunker
er det farste som mater deg nar du kommer fra Grgnlands
torg og s@ppel ma fraktes pa tvers av tomten fra det ene
sgppelrommet. | gadrdsrom 2 finnes det to sgppelrom, samt
frittstdende s@ppeldunker ved inngangen.

Om man reduserer sgppelrommet til étt rom (per funksjon-
utadrettet og til bolig), sikrer ryddig tilkomst og reduserer
uthenting av sgppel til €n inngang, kan man rydde opp i det

vi anser som den viktigste tydeligste inngang, nemlig mot
Grgnlands torg.

Nytt behov for avfallshdndtering ved innfaring av
serveringskonsepter i bakgard: anslatt +50m>.

mmmE plassering sgppeldunker

- plassering sgppelrom

Navaerende situasjon

0¥
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Gardsrommene i dag

| dag er de to gardsrommene for
Grgnlandsleiret 1-5 relativt ubrukt og ikke
koblet sammen.

Slik gardsrommene fremstar enkeltvis er de
i dag vanskelig & nytte som gode uteareal.
Det er krokete arealer og solforholdene

er dessverre ikke gode der man kunne
nytte dem; de beste arealene med tanke

pa sol, ligger der hvor man er avhengig

av innkjaring og har sgppelhandtering

og drift for flere av naeringslokalene ut

mot Grgnlandsleiret. Ved a sla disse
gardsrommene sammen kan man derimot
komprimere sgppelhandteringen til en side.
Aktivisering av bakgardsarealet til opphold
og servering vil heller ikke veere like
avhengig av gode solforhold som uteareal
for bolig vil veere.




Omrademodning gjennom bruk
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TRINN 1:

« Trelasthallen aktiviseres og nye apninger mot hagen
etableres

+ Hagen oppgraderes

+ Eksisterende inngang til trelasthallen benyttes i trinn 1

« Ett mindre lagerrom rives for 8 bedre uterommet (se
stiplet linje)

+ Toaletter etableres

« Avfallshandtering for trelasthallen gjares gjennom
eksisterende inngang/utgang utenom apningstid
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TRINN 2:

« Stallen rehabiliteres og apnes

* Gjennomgang apnes mot Grgnlands Torg

« Avfallshandtering for trelasthallen og bakeriet gjares
gjennom eksisterende inngang/utgang utenom
apningstid

7 Tr)rg

BAKERIET
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TRINN 3:

« Bakeriet dpnes

« Gjennomgang lages mot gardsrom 2 fra gardsrom 1
« Gjennomgang apnes mot Grgnlandsleiret 2

* Flere toalettkjerner etableres i to lokasjoner
« Avfallshandtering etableres i det gstlige gardsrommet

Viktig gardsrom

B Avtall
B Mat & drikke

Fleksibelt areal
15
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Solforhold

Trinn 1 minimal riving (kun 1 etg)
21 juni

17



Solforhold

Trinn 2 riving 1+2 etg - &pent gardsrom
21 juni

18
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Eksempler pa programmering

Mat & drikke Idrett & aktivitet

Gr,
+ Pizza* - Boule bar* g,?/an s
-+ Bakeri + Klatresenter /@/}@t
*  Bryggeri * Padel, tennis & squash

Matmarked*
e Street food*

« Kaffe
+ Vinbar Events
* Generell bar* _ Backstube
«  Brunch* * Designmarked*
* Julemarked*
+ Konferanse & fest
+ Standup*
* Konserter*
KUItur *  Quiz og spill*
* Sip n Paint* *  Klubb
* Kulturverksted * Teater* STALLEN
+  Keramikk *  Kino*
*  Musikk*
*  Q@veriet (leie av gvingsrom) * = kan veere innendgrs og utendars

B Mat & drikke
Drift

Iy

Fleksibelt areal/Kulturkatalysator :é’
)
Q

B Avtall
o we

Viktig gardsrom



Innganger

Passasjene og inngangene skal annonsere,
attrahere og skape forventning pa veiinn

i gdrdsrommet. Her kan eksisterende og
eventuelt nye innganger berikes ved &
jobbe med:

* Navn og wayfinding! Passasjene
bgr navngis sa man lett kan huske og
identifisere dem, samt bygge opp om
narrivet og historiefortellingen man gir
gardsrommet

* Himlinger: lys, evt. takmalerier eller
installasjoner

* Vegger: vinduer inn til eksisterende
neeringsarealer, belysning og eventuell
gatekunst

* Gulvet: gulvet leder inn til gdrdsrommet
- her kan man skifte dekke, lede med lys,
skilting, farger og ulike teksturer som vil
trekke oppmerksomhet og lede deg innii
gardsrommet

* Gatemalerier/grafitti:
Kvartalet har allerede etablert en rekke
flotte galemalerier, denne tradisjonen
kan man fortsette og styrke.
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Arstidene

For & skape en attraktiv destinasjon som
tiltrekker besgkende aret rundt, er det
ngdvendig med bade fungerende tilbud,
funksjonelle fasiliteter og godt klimatiserte
rom. Her ser vi flere mulige lgsninger. En
mulighet er & skape halvklimatiserte soner
utendars, slik at utearealene kan brukes
selv under regn og kjalig veer.

Et annet alternativ er 8 etablere gode
visuelle koblinger mellom de utadvendte
tilbudene og et visuelt vakkert gardsrom
som binder stedene sammen. Dette vil
muliggjare rekreasjon og samtidig gi
besgkende kjennskap til hele prosjektet og
alt som kan oppleves pa Grgnlandsleiret
1-5.



Overvann

Baerekraftig overvannshandtering kan dra
inspirasjon fra historiske metoder som har
statt gjennom tidene. | islamske hager,
for eksempel, finner man en funksjonell
eleganse hvor vannrenner og fontener
senker temperaturen og symboliserer
vannets verdi som en livgivende ressurs.
Pa tvers av kulturer fungerer vann som et
samlende og beroligende element.

| et gardsrom med begrenset plass er det
spesielt viktig & vurdere handtering, sa som
fordrgyning, oppsamling og annen bruk

av overvann. Hvordan og hvor skal vannet
ledes? Dekorative regnkjeder kan lede
vannet fra taket til regntanner for samling,
til renner som inviterer til lek, eller direkte
til plantefelt for rensing og bruk. Bruk av
permeable dekker kan ogséd minimere
ungdvendig avrenning.



Trelasthallen

Trelasthallen er et nydelig rom - som gir
andre muligheter (og utfordringer) enn

de andre volumene. Det gir mangfold til
gardsrommet og er ikke pa gul liste, sa her
kan en gjgre tiltak som lar en utnytte dette
volumet pa en bedre mate enn i dag.

Apninger mot gardsrom:
Nye dpninger mot gardsrommet er viktige 8
etablere.

Inngang: Dagens inngang er stor nok til
a kunne kjare inn med for eksempel food
trucks. Bar ivaretas.

God hgyde og fleksibilitet: Dette volumet
har fantastisk hgyde og kan utnyttes bedre
- men det er ogsa uisolert, det vil si at det
trenger en fleksibilitet som gjgr at man

kan bruke det pa vinter og sommerstid pa
egnede mater.

Mulig programmering
kan veere:

+ Designmarked

* Julemarked

+ Konferanse/fest
+  Konserter

+ Teater

* Kino

+ Klatresenter

« Street food

+ Sip and paint

« Kulturverksted

btk
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