JOAPEKONTRAKT

Mellom OSLO KOMMUNE og

fedselsnr. er det idaq sluttet slik kontxak:.

1.

Oslo kommune selger herved til

tomt nr. ] gnr. 169 bnr.: av Dal eneboligfelt med ideell
andel i tilliggende fellesareal 1/142 av gnr. 169 bnr. 284 1
Oslo kommune.

Tomten blir oppmdlt etter kommunens oppmdlingsregler, og kjsper
en disponerer netto tomt til gjerdelinje.

I henhold til midling utgjer tomtens nettoareal ca.  m2.

Beregning av kigpesumnmen.

Tomtearealet i henhold til m3lebrev, tillagt andel av felles-
areal legges til grunn ved fastsettelse av kig¢pesummen.

Oslo kommune beregner en forelgpig kjepesum som blir & justere
opp eller ned ndr endelig oppmdling foreligger. Ved betaling av

endelig kjgpesum beregnes ikke renter av selgers eventuelt kig-
pers tilgodehavende.

Forelepig tomtekostnad er beregnet til kr med tillegg av
Kr. til deknzng av kommunens utgifter med klargjering, i
alt kr y =

Betaling av kigpesum.

Den beregnede kjepesum betales slik:

a. Kontant senest innen 30 dager etter gak:av av beregnet
kjepesum (jfr. pkt. 2} Kkr.

b. Ved overskjeting garantéres tomten fri for pengeheftelser.

c. 1 tillegg til kjspesummen betaler kjgperen alle utgifter

forbindelse med kje¢pet, som oppmdlingsgebyr, dokumentav-
gift, og tinglysingsgebyr m.v.

a5 Ved forsinket betaling av enhver avkrevet innbetaling bet:
les rente etter lov av 17.12.76 nr. 100. Kommunen har vid:
re rett til & heve kontrakten hvis forsinkelsen varcer mer
enn 4 uker ved 38 tilbakebetale den eventuelle innbetalte
del av kjppesummen uten tillegg av renter.

Avgifter.

Kjpperen mad selv etter regning betale de til enhver tid q}el—
dende tilknytningsavgifter, sd& som til vann, avlgp, elkraft m.
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Tekniske anlegqg.

Fellesanlegg., offentlige anlegg for vel, vann, xloakk og privat
velilys opparbeides etter vedtatte planer. Likeledes opparbeides
gtikkledninger fram til pakenforliggende tomter og stikkled-
ninger fram til naturlige tilknytningspunkter for alle tomtene.
omkostningen for oppa:beidelse av de anlegg son her er nevnt, er
inkludert 1 tomtekostnaden.

stikkledninger og ledninger for ovrig og/eller adkomst inntil de
enkelte hus er gelgeren uvedkommende. vedlikehold av gtikkled-
ninger fram til hovedledning o9 vedlikehold av gtikkveier fram
til hovedvei, herunder ogsd gnerydding, piligger den/de tomter
som betjener seg av ledningene 09 veiene.

Lavspentanleggene i boligfeltet, omfattende elektrisitet,
telefon, og TV, bygges som jordkabelanlegg.

Fra hovedkabelanlegg blir det fert kabler fram til kabelskap ved
tomtegrense. Tomtekjsperen md selv besgrge utfert og bekoste
graving og gjenfylling av intern kabelgreft fra avslutnings-
punktet for kablene og fram til huset. Den enkelte kjeper skal i
samrdd med innstallater/OL fere kabelstikkledning frem til inn-
taksboks pid innsiden av grunnmur. OL jeverer kabel mot avgift.

Selgeren har anlagt radio/TV kabel frem til tomtegrensene. Det

er opp til kjeperne selv & inngd private avtaler om signalleve-

ranser. Oppsetting av egen, utvendig antenne er jkke tillatt.

veibelysningen av felles avkj¢rsler/adkomstveier og private
gangveier vedlikeholdes i 5 2r av kommunen.

Senere palgpende drifts- og vedlikeholdsutgifter belastes det
enkelte strpmabonnement for eiendommmen.

De private gang- 09 kjereveiene overleveres opprettet og gruset.
Overlevering av anlegget vil skje ved entreprisens avslutning.
Vedlikehold etter dette tidspunkt pahviler kjeperne. De of fent-
lige velene asfalteres av kommunen.

Kjeperen er oppmerksom pa at han ikke har adgang til & bruke
veier og grefter som opplagsplass for materialer eller masser.
pet er ikke tillatt 3 benytte beltegdende maskiner pa opparbei-
det regulert vei. ved opparbeidelse av tomt md ikke skrdning for
fylling eller skjering anlegges inn pa regulert veigrunn.

Dersom det under tomte- og byggearbeide oppstar skade pa vei og
ledningsanlegqg og/eller annenmanns eiendom, blir skaden a er-
statte av skadevolderen. sAfremt skadevolderen er ukjent blir
utbedring av skaden 3 belaste tomtefeltet.
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ved opparbeidelse av tomten md det ikke etableres
fyllinger eller skrininger som reduserer godkjent
veiprofil. Jordskrdnin- ger ut mot veirenne md ikke legges
brattere enn 1 : 3. Det m3 ikkxe fjernes masse i etablerte
fyllinger. Terrenget i regulert grisiktsomrdde ma ikke

oppfylles eller beplantes slik at over- sikten { velkryss
blir hindret.

Bygningsradet mnd i et hvert tilfelle godkjenne oppfering
av gjerde, stpttemur m.V.

Ooffentlige 09 private ledninger.

Den enkelte eier av tront som er utskilt av sammne byggefelt
i o0oslo er forpliktet til & la elere av nerliggende tomter
legge og ha liggende stikkledninger for vann, spillvann og
overvann over sin tomt o9g fellesareal, fram til
hovedledninger etter godkjent plan for stikkledninger, 0g
for evrig etter bygningsmyndig— hetenes anvisning. Oppstar
skade pa annenmanns eiendom, blir skaden 4 erstatte av
skadevolder.

1 de tilfeller hvor det gar offentlige ledninger over

tomten og fellesareal, plikter kjeperen pad forlangende a
avgi erklering til kommunen som gir kommunen vederlagsfri

‘rett til & ha ledningene liggende sant rett til adgang til

eiendommen for inspeksjon og vedlikehold. Kjpperen er
forpliktet til jkke & bygge pad eller beplante
jedningstraseen nermere enn bygnings- myndighetene
bestemmer.

Kjpperen er forpliktet til { framtiden & la kommunen legge
og ha liggende offentlige ledninger over tomten og
fellesareal, samt 4 gi kommunen rett til vedlikehold av
samme. Likeledes er han forpliktet til 4 la tele- 09

elektrisitetsverket £f3 rett til legging av kabler og/eller
ledninger sant vedlikehold av disse.

Tilsvarende vedlikeholdsrett gjelder ogsad for fellesanlegg
for TV innenfor dette boligfelt.

Gjerde.

Oslo kommune er i ethvert tilfelle fritatt for gjerdeplikt.
(Jfr. for pvrig nabolov, bygningslov 09 vedtekter for
Oslo.) Forsgpmmer eieren gjerdeholdet, kxan kommunen s¢rge
for arbeidet for eierens regning. Gjerdeplikten er
stedsevarig, jfr. § 2 i lov om grannegjerde.

Requlerinqsbestemmelser.

For bebyggelse 09 utnyttelse av tomten og fellesareal
gjelder kommunale reguleringsbestemmelse: samt spesielle
:eguleringsbestemmelser for Dal, utgatt fra gnr. 169 b

DhnL .
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Kommunen tar intet ansvarl om kommunen senere gskulle endre regu-
leringsplanen eller vedtekter for omrddet. 1 denne forbindelse
forbeholder kommunen seg rett til 4 foreta endringer i planene
gsom ansees teknisk npdvendige eller hensiktsmessig, og /eller
blir forlangt av offentlige myndigheter,og 34 justere tomtekost-
nadene tlilsvarende.

Likeledes har kommunen ved salg av andre tomter rett til & fore-
ta endringer i servitutter og bestemmelser for disse, uten at
kjeperen kan fremme noen innsigelser i den forbindelse.

Betingelse ved salg av boligtomt.

Felgende betingelser tinglyses som heftelse i kxjepekontrakt/-
skjpte:

1. Kjpper forplikter seg til 4 skjote tilbake eiendommen mot
tilbakebetaling av kjepesummen dersom ikke byggearbeidet er
satt 1 gang senest 2 Ar fra kjepekontraktens dato. Eien-
dommen skal vere ferdig bebygget innen tre ar fra kjepe-
kontraktens dato, o9 xan hvis den ikke er bebygget innen
nevnte frist, kreves tilbakefprt til Oslo kommune mot til-
bakebetaling av kjegpesunmen eksklusiv overdragelses-
omkostningene 09 ned tillegg for eventuelle pakostninger
som har fert til verdiforekning uten rentetillegg.

Kommunen har forkjepsrett ved overdragelse av de forste 5
Ar fra skjetets dato ved overdragelse til andre enn ekte-
felle, slektninger 1 rett opp- eller nedstigende linje
eller spsken, adoptivbarn eller andre som faktisk stadr 1
adoptivbarns stilling.

1 mangel av enighet om prisen blir den 3 fastsette ved
rettslig skjenn eller voldgift etter tvml. kap. 32 etter
xommunens valg. Kommunen dekker alle omkostninger ved et
eventuelt skjenn overensstemmende med skjgnnslovens § 42 og
43. Er arealet ubebygget fastsettes prisen ut fra kjgope-
summen med tillegg for eventuelle pdkostninger som har
verdiforgket eiendommen, uten rentetillegg og eksklusiv
ove:d:agelsesomkostningene.

Kommunen ma fatte vedtak om bruk av forkjepsretten senest
innen 3 mndr. etter mottatt underretning.

2. Kommunen skal ha rett til 4 anlegge og ha liggende i eller
over eiendommen ledninger for vann, avlep, kummer og elek-
trisk strgm m.v. samt rett til atkomst for anlegg og til-
syn/vedlikehold. Kommunen har ogsd rett til & sette opp
eller ha stdende nettstasjon (transformator).Hvis slikt
anleggsarbeid har skadet opparbeidet del av eliendommen,
skal den bringes i tidligere stand for kommunens regning,
eller betales erstatning etter overenskomst eller ved rett-

slig skjenn eller wvoldgift etter tvml. kap. 32 etter kom-
munens valg.
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rleren plikter 4 avstd nedvendiqg, ubebygd grunn til velut-
videlss samt fellesarealer, fellesanlegg. eventuelt nedven-
dig atkomst for nabotomt ©9 nettstasjon (t:ansto:mato:).
Avstielsen skjer mot erstatning { den utstrekning xjeperen
jxke plikter 3 avstd grunnen vederlagsfritt. 1 mangel av
enighet om erstatningens stercelse avgjpres spprsmalet ved
etterfelgende skjsnn eller voldglift etter tvml. kap. 32
etter xommunens valg. .

Tilsyn med 09 reparasjon av anleggene mad jkxke hindres eller
vanskeliggjeres ved anlegg ellerl bebyggelse. Feor kjeperen
gir igang med bygge- 09 anleggsarbeid pa eiendommen, plik-
ter han & varsle kommunen, 09 mi rette seg etter de palegg
som kommunen gir om utfgrelsen. Dersom kjeperens arbeider
nedvendiggjer omlegging av ledninger, plikter kjeperen &
legge om disse si fremt kommunen krever det. Kjeperen er
forpliktet til etter nermere bestemmelse av vannverket &
nytte og betale de stikkledninger (vann- 09 avligpsled-
ninger) som legges av kommunen. Kjeperen overtar eiendoms-
retten og vedlikeholdsplikten av disse stikkledningene.

Det kan ikke bygges over hovedledninger eller i deres umid-
delbare nerhet.

innom det regulerte boligfeltet tillates ingen tilleggs-
oppfyllinger over hovedledningene uten at spesiell tillat-
else er innhentet fra vann- 0g avligpsverket 09 Oslo
Lysverker.

Vegetasjon pliktes fjernet uten vederlag 1 den utstrekning
det er ngdvendig for ferdsel eller veivedlikehold. Kommunen
nar rett til uten erstatning & plante trer og sette led-

ning/lyktestolper 1ike pA innsiden av grensen langs offent-
1ig vei, plass Guls

Kjpperen 09 senere eiere er forpliktet til & vere medlem av
velforening/fellesorgan for boligfeltel.

Kjpperen og senere eiere plikter & holde eiendommen i or-
dentlig stand. Blir vedlikeholdet forsemt, kan kommunen la
det utfpre pa kjgperens regning.

Dette gjelder ogsa avkjerslers tilkytning til veiene samt

de opparbeidede veier som kommunen jxke har overtatt til
vedlikehold.

Oslo kommune er 1 ethvert tilfelle fritatt for gjerdeplikt.
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vedlikxehold og snprydding av veler,

Kjeperen skal serge tor nedvendig vedlikehold og sngrydding pad
privat vel. I tilfelle xommunen finner det pikrevet, md kjeperen
serge for, eller delta 1 omkostningene for vedlikehold og sné-
rydding pa vei som skal bll offentlig vei i tiden mellom det

tidspunkt da tomten stilles til kjeperens disposisjon og kom-
munen overtar veiene. :

Unnlatelse av d dekke regning herfor anses som vesentlig mislig-
hold, og berettiger selgeren til a kreve tilbakeskjoting av
tomten etter samnme regler som i avsnitt om gjenkjepsrett.

Disponering av tomten.

Kjeperens rett til A disponere over tomten trer 1 kraft nar
tomten er byggeklar og skriftlig melding om dette er gitt. Det

er en forutsetning at oppgjer for tomten er foretatt og at ting-
lyst skjste foreligger. .

Kommunen kan i det enkelte tilfelle tillate at kjeperen pabe-
gynner arbeid pa tomten pa et tidligere tidspunkt, men da uten
ethvert ansvar for kommunen. og uten at det dermed skapes hoen
tilsvarende rett for andre tomtekjgpere.

Selgeren patar seg heller intet ansvar dersom tomten blir stilt

til disposisjon senere enn beregnet som fglge av forhold som

selgeren ikke kan holdes ansvarlig for.

Begrenset disposisjonsrett.

Tomten kan kun benyttes til boligbygg.

Fer bygging igangsettes, plikter kjgperen 3 ha besiktiget tomten
og gjort seg kxjent med de faktiske og rettslige forhold som

ang3r denne. Komnunen har ikke noe ansvar for dpenbare eller
skjulte feil eller ulemper.

Selgeren overtar dog intet ansvar for at kjsgperen forholder seg
som beskrevet ovenfor. Vvidere overtar selgeren intet ansvar for
eventuelle skader pad tomtens trer o9 gressbunn som matte skie
under opparbeidelsen av veier og ledningsgrspfter.

Selgeren gj#r oppmerksom pa at det under opparbeidelsen av tom-
tefeltet kan bli foretatt sterre eller mindre terrengjusteringec.
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14.Fellesorgan. Fellesareal.

samtlige elere er pliktige til & vere med pd 4 stifte bolig-
feltets velforening/fellesorgan som gkal ha til formdl &
jvareta beboernes interesser, og senere veere medlemmer av
velforeningen/fellesorganet.

Medlemskapet medfgrer plikt til & betale de belpp som vel-
foreningen/fellesorganet fastsetter etter gyldig vedtak og
utfere tiltak/arbeid til formdlet

For utnyttelsen av av fellesarealet gnr. 169 banr. 284 gjelder
de kommunale tegulezingsbestemmelsene. samt de spesielle

regquleringsbestemmelser for Dal eneboligfelt og de bestemmelser
som fplger av gyldig vedtak i velforeningen/fellesorganet.

Nerverende kjgpekontrakt er utstedt i 2 eksemplarer, ett til hver
av partene.

Oslo, den 30//0 /995\ Oslo, den 4% /WCM //%%

Oslo kommune



