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§ 1 NAVN OG FORMAL
§ 1.1. Navn, juridisk person og signaturrett

Velforeningens navn er Eika Vel, registrert i enhetsregisteret og frivillighetsregisteret med
organisasjonsnummer 983690696.

Velforeningen er en selveiende og frittstaende juridisk person med upersonlig og begrenset ansvar for
gjeld. Det enkelte medlem hefter ikke overfor kreditorer for velforeningens forpliktelser.

Styrets leder og ett (1) styremedlem i felleskap har signaturrett.
§ 1.2. Formal og virksomhet

Eika Vels formal er a ivareta medlemmenes felles interesser gjennom opparbeidelse, vedlikehold,
administrasjon av fellesareal og garasjeanlegg, samt gvrige anlegg som er eller blir anlagt i omradet
definerti § 2.

Velforeningen er partipolitisk uavhengig.
Velforeningens styre kan samarbeide med andre foreninger, institusjoner mv. i saker av felles interesse.
§ 2 VELFORENINGENS GEOGRAFISKE OMRADE

Velforeningens geografiske omrade omfatter lekeplasser, parkeringsplasser, garasjeanlegg, friarealer og
adkomstveier mellom eller i tilknytning til gatene:

Jonas Wessels vei (Grend 1) Sophies vei (Grend 2) Anna Cathrines vei (Grend 3) Preislers vei (Grend 4)
Urbergs vei (Grend 5) og Elsbergs vei (Grend 6)

Videre omfattes skogsomrader vest og nord for Johan Herman Wessels vei (fra avkjgring Elsbergs vei til
avkjgring Jonas Wessels vei), gards- og bruksnummer 6/817, med fratrekk av ca 6,5da, som ble solgt til
Vestby kommune august 2019. Eika vel fikk ved salget vederlagsfritt overdratt gards- og bruksnummer
6/818.

§ 3 MEDLEMSKAP OG ORGANISERING

§ 3.1. Medlemskap i Velforeningen



Enhver boligeier i velforeningens geografiske omrade er pliktig medlem i foreningen slik dette fglger av
tinglysninger pa den enkeltes eiendom. Til eiendommen fglger eksklusiv bruksrett til én (1) garasje i
fellesanlegg.

Medlemskapet fglger eiendommen, og det er ett (1) medlemskap pr. eiendom, uten hensyn til antall
husstandsmedlemmer pa eiendommen. Eiere og deres rettsetterfglgere plikter pa lojal mate a fglge de
til enhver tid gjeldende vedtekter og vedtak fra styret og arsmgtet.

§ 3.2. Organisering av Velforeningen

Velforeningen bestar av medlemmer fra eiendommene/husstandene i seks (6) gater pa Pepperstad
Skog.

Velforeningen ledes av et styre, som er foreningens gverste myndighet mellom drsmgtene-

Velforeningen har, sammen med andre velforeninger pa Pepperstad Skog, etablert Pepperstad.net
(org.nr. 893107932) for & forvalte konsesjon til drift og vedlikehold av kabelnettet pa Pepperstad Skog
og den enkelte huseier har rett og plikt til ogsa @ veere medlem av Pepperstad.net.

§ 3.2.1. Grendelag, budsjett og regnskap

Grendelaget kan fa overfgrt et &rlig belgp til mindre Ippende driftskostnader, fastsatt og vedtatt av
arsmgtet. Det skal leveres et drsregnskap inkludert arsberetning jfr fastsatt felles mal innen 31.januar
hvert ar.

Bankkonto for grenda skal disponeres av grendelagsleder og/eller kasserer.

| forbindelse med utarbeidelse av Eika Vel’s &rlige vedlikeholds- og oppgraderingsbudsjett, skal
grendelaget med bakgrunn i § 1.2 utarbeide et forslag til drsbudsjett. Budsjettet skal organiseres i
prosjekter og inneholde en prosjektbeskrivelse, kostnader, type kostnader og en plan for gjennomfgring
av arbeidet.

Grenderepresentanten i styret skal fremme budsjettet for styret innen angitt frist, bestemt av Eika vel
styret.

Styret behandler alle innkomne budsjettforslag og fremmer et samlet spesifisert vedlikeholds- og
oppgraderingsbudsjett pr.grend til &rsmgtet. Grendelaget gjennomfgrer ved dugnad de prosjektene
arsmgte har vedtatt bevilgning til. Innkjgp av varer og tjenester til prosjekteten skal koordineres med en
utvalgt representant fra styret. Fakturaer fra prosjektene skal betales og regnskapsfgrers av Eika vel
styret. Den som har foretatt innkjgpet skal godkjenne fakturaen fgr betaling. Grenderepresentanten har
full innsynsrett pa alle fakturaer, som gjelder egen grend. Bilag og gvrig dokumentasjon skal oppbevares
i fem (5) ar, jfr. regnskapsloven.

Alle grender ma til enhver tid ha et fungerende grendelag og en representant til styret i Eika Vel.
§ 3.2.2. Dugnad

Det enkelte medlem i Eika Vel plikter & bidra til felleskapet gjennom dugnadsarbeid i sin respektive
grend.

Grendelaget organiserer dugnader og det skal, som minimum avholdes én (1) arlig dugnad pa varen.



Nar det gjelder forvaltning av fri- og gregntarealer vises det til enhver tid gjeldene reguleringsplan for
Pepperstad Skog felt C. Styret skal alltid informeres fgr tiltak iverksettes.

§ 3.2.3. Grensesnitt mot Eika Vel

Styret i Eika Vel har i hovedsak en administrativ funksjon og den enkelte grend er ansvarlig for a utfgre
de oppgavene som til enhver tid tilligger grenda.

Styret ivaretar alle fellesavtaler, som bank, forsikring, strgm, brgyting mv. og er ansvarlig for at
foreningens bygg, utstyr og installasjoner er og disponeres i trad med gjeldende forskrifter, avtaler og
forsikringsvilkar. Styret skal sgrge for rutiner, instrukser og retningslinjer for & ivareta disse
forpliktelsene.

Videre skal grendelaget pase at stremmalere pa fellesanlegg avleses og innrapporteres styret drlig pa
fastsatt felles mal

§ 4 MEDLEMSKONTINGENT
Arsmgtet fastsetter arlig medlemskontingenten jfr.§6.

Krav om medlemskontingent utstedes etter at arsmgtet har fastsatt denne, og innen 1. mai.
Kontingenten forfaller til betaling i mai og det enkelte medlem plikter & betale rettidig. Forfalte
medlemskontingenter inndrives etter inkassolovens bestemmelser.

§ 5 PARKERING, GARASJER OG HENSATTE KJ@RET@Y
§ 5.1. Parkering

Reguleringsbestemmelser for «Pepperstad skog felt A, B, C, selvbyggerdel av felt D og Mora feltet»
gjelder frem til kommunen fastsetter nye reguleringsbestemmelser.

Det er avsatt parkeringsplasser i tilknytning til garasjene.
§ 5.2. Garasjer

Felles garasjeanlegg eies av Eika Vel, og til den enkeltes eiendom fglger eksklusiv bruksrett til én (1)
garasje i anleggene. Det tillates fremleie av garasje til andre beboere i Eika Vel.

Fremleie av garasjer skal godkjennes av styret i Eika Vel. Styret kan avsla sgknad om fremleie. Avslag
skal begrunnes skriftlig.

Det er ikke tillatt 8 oppbevare brannfarlige vaesker, utstyr eller materialer i garasjene, og det skal ikke
utfgres arbeid, reparasjoner eller lignende, som kan utgjgre risiko for brann eller forurensning av
miljget.

Det er kun tillatt & lade elbil pa installasjon utfgrt av godkjent elektriker. Ordinaere strgmuttak i eller pa
garasjene skal ikke benyttes til dette formalet. El installasjon for lading av elbil, skal p& forhand veere



godkjent av styret i Eika Vel. Styret kan avsla sgknad dersom det begrenser bruk av anlegget, krever
utbygginger av anlegg og/eller kapasitet eller utgjgr risiko for brann eller annen skade. Avslag skal
begrunnes skriftlig.

Strgmforbruket for egen strgmmaler; Den enkeltes forbruk, STREMFORBRUK og NETTLEIE, belastes det
enkelte medlem basert pa en gjennomsnittspris, som baseres pa aret i sin helhet. Skal det benyttes
privat strgm i garasjen, MA det etableres avtale mellom EIKA vel og den enkelte.

| Eika Vel er det fire (4) garasjer mer enn antall boenheter. Disse garasjene er i felles garasjeanlegg
Grend 1 (1stk), Grend 4 (2stk) og Grend 5 (1stk). For tre av garasjene er det tinglyst ytterligere en
eksklusiv bruksrett pa tre eiendommer, mens én garasje disponeres av Grend 1. Den (ekstra) eksklusive
bruksretten pa disse kan overdras til andre eiendommer i Eika Vel. Kostnader knyttet til overdragelse,
ny tinglysning mv. ma baeres av kjgper og/eller selger. Eika Vel skal informeres om ny «eier» av
bruksretten. Hver av garasjene belastes med en ekstra medlemskontingent i trdd med §§ 3.1 og 4.

§ 5.3. Hensatte kjgretgy, tilhengere mv.

Kjgretgy mv. som ikke er i bruk skal ikke hensettes pa Eika Vels eiendom uten eksplisitt avtale med Eika
Vel. Kjgretgy mv. uten kjennemerke kan borttaues uten forutgaende varsel. Det er kun styreleder som
har adgang til & rekvirere borttauing fra Eika Vels eiendom, med mindre det utgjgr fare for liv, helse eller
vesentlig tingskade.

§ 6 ARSM@TE
§ 6.1. Arsmgtet
Velforeningens gverste myndighet er arsmgtet.

Ordinzert arsmgte skal hvert ar avholdes innen utgangen av mars, og styret innkaller skriftlig til arsmgtet
med minimum to (2) ukers varsel.

Arsmgtet kan kun fatte vedtak i de saker som er satt pa dagsorden.
§ 6.2. Medlemmenes mgterett

Alle medlemmer har rett til & mgte i arsmgtet og alle husstandsmedlemmer over 16 ar har mgte- og
talerett.

§ 6.3. Stemmerett

Hvert medlem jf. § 3.1 har én (1) stemme i arsmgtet. Dersom flere mgter fra samme husstand skal det
gjores kjent fgr mgtestart hvem som har stemmerett.

§ 6.4. Inhabilitet

Ingen kan selv delta i en avstemning pa arsmgtet om sgksmal mot seg selv eller om eget ansvar overfor
velforeningen, og heller ikke om sgksmal mot andre eller om andres ansvar dersom han eller hun har en
vesentlig interesse i saken som kan veere stridende mot velets interesse.

§ 6.5. Ordinaert arsmgte

P& det ordinare arsmgtet skal fglgende saker behandles:



1. Arsmelding fra styret 2. Regnskapet i revidert stand 3. Innkomne forslag 4. Budsjett, herunder
fastsettelse av kontingent 5. Valg.

Arsmgtedokumenter gjgres tilgjengelig for medlemmene minst to (2) uker fgr arsmgtet pa
velforeningens nettsider eller lignende. Medlemmer som gnsker dokumenter tilsendt pa papir kan
henvende seg til styret.

§ 6.6. Valg av styrets leder og medlemmer

Arsmgtet velger styrets leder, for to (2) &r, styremedlemmer og varamedlemmer, som skal besta av
minst syv (7), maks ti (10). Styret skal bestd av en styreleder og minst én representant fra hver grend.

Styremedlemmene velges for to (2) ar av gangen pa en slik mate at halve styret er pa valg hvert ar.

Arsmgtet kan i tillegg velge kasserer og sekretaer, samt en ungdomsrepresentant til styret, saerskilt.
Disse velges med samme rettigheter og plikter som styremedlemmer ellers, og har samme funksjonstid.

Arsmgtet velger to (2) varamedlemmer til styret med funksjonstid pa ett (1) ar.
§ 6.7. Valg av revisor

Arsmgtet skal velge to (2) revisorer med en funksjonstid pa ett (1) ar, og disse behgver ikke veere
medlem i velforeningen.

Revisor skal ikke inneha gvrige verv i foreningen, og rapporterer til arsmgtet.
§ 6.8. Valg av valgkomite

Arsmgtet skal velge en valgkomité bestadende av tre (3) medlemmer. Valgkomiteen konstituerer seg
selv. Valgkomiteen skal p& arsmgtet fremlegge forslag til styreleder, styre-/varamedlemmer, revisorer
og valgkomité.

Valgkomiteen rapporterer direkte til arsmgtet.
§ 6.9. Ekstraordineaert arsmgte
Styret kan bestemme at det skal innkalles til ekstraordinzert arsmgte.

Styret skal ogsa innkalle til ekstraordinaert &rsmgte nar minst en tidel (17) av medlemmene skriftlig
krever det for & fa behandlet en (1) bestemt angitt sak. Styret skal sgrge for at ekstraordinaert drsmgte
holdes innen en (1) maned etter at kravet er fremsatt.

§ 6.10. Protokoll

Det skal fgres protokoll for &rsmgtet. | protokollen skal arsmgtets vedtak inntas med angivelse av
utfallet av avstemningene, med angivelse av eventuelle dissenser, som forlanges protokollert.
Fortegnelse over antall mgtende skal komme frem i protokollen.

Protokollen undertegnes av mgteleder og minst en (1) annen person valgt av drsmgtet blant de som er
til stede. Protokollen arkiveres pa forsvarlig mate.



§ 6.11. Votering

En beslutning av arsmgtet krever alminnelig flertall. Blanke stemmer likestilles med ikke avgitte
stemmer.

Ved valg anses den eller de valgt som far flest stemmer. Arsmgtet kan pa forhdnd bestemme at det skal
holdes ny avstemning dersom ingen fér flertall av de avgitte stemmene. Star stemmetallet likt, treffes
avgjgrelsen ved loddtrekning.

Votering skal skje skriftlig dersom minst en (1) stemmeberettiget ber om det.
§ 6.12. Vedtektsendring

Vedtektsendringer krever to tredels (%) flertall av de avgitte stemmene og ma fattes pa ordineert eller
ekstraordinaert arsmgte. Endringen(e) trer i kraft umiddelbart dersom arsmgtet ikke har besluttet noe
annet. Vedtektsendringer kan aldri ha tilbakevirkende kraft.

§ 7 STYRET
§ 7.1. Velforeningens representasjon og utsendinger

Styret beslutter hvem som skal representere velforeningen i andre utvalg, komiteer og lignende. Dette
gjelder kommunale fellesutvalg for velforeninger, Vellenes Fellesorganisasjon, styret i Pepperstad.net og
annet.

§ 7.2. Fratreden fgr funksjonstiden opphgrer

Et styremedlem har rett til & fratre fgr funksjonstiden er ute dersom seerlig grunn foreligger. Styret skal
gis rimelig forhdandsvarsel.

§ 7.3. Forvaltningen og daglig ledelse

Forvaltningen og daglig ledelse av velforeningen hgrer under styret, og styret skal sgrge for forsvarlig
organisering.

Styret skal: iverksette &rsmgtets vedtak og bestemmelser, sta for velforeningens daglige ledelse,
ivareta medlemmenes interesser overfor andre instanser, sta for den alminnelige forvaltningen av
foreningen, herunder velforeningens eiendeler/eiendom og kontroll med foreningens gkonomi,
oppnevne komiteer eller personer til 8 Igse spesielle oppgaver, sgke & oppfylle foreningens formal etter
gjeldende vedtekter, representere foreningen utad, sgrge for at foreningen er forsvarlig forsikret ut i fra
de verdier foreningen innehar og den virksomhet som bedrives .

Styret har disposisjonsrett over velforeningens midler til alminnelige administrative formal samt rett og
plikt til giennomfgring av vedtak fattet av arsmgtet. Alle utbetalinger skal attesteres av leder og
kasserer fgr utbetaling. Styret har imidlertid ikke adgang til uten samtykke fra arsmgtet a treffe
beslutninger av stgrre betydning for foreningen, herunder salg av fast eiendom.

Styreleder kan ellers avgjgre en sak etter fullmakt fra styret i det enkelte tilfellet eller nar styrets
beslutning ikke kan avventes uten vesentlig ulempe for foreningen. Styret skal snarest underrettes om
avgjgrelsen.



§ 7.4. Styremgter og styrets saksbehandling

Styret holder mgte nér leder bestemmer det, eller nar et flertall av styremedlemmene ber om det.
Varamedlemmer har mgte- og talerett i alle styremgter, men kun stemmerett dersom
styremedlem(mer) har forfall.

Styret skal behandle saker i mgte, med mindre styrets leder finner at saken kan forelegges skriftlig eller
behandles p& annen mate. Arsregnskap og &rsberetning skal behandles i mgte. Styrets leder skal sgrge
for at styremedlemmene s& vidt mulig kan delta i en samlet behandling av saker som behandles uten
mgte. Styremedlemmene kan kreve mgtebehandling.

Det skal fgres protokoll over styrebehandlingen. Den skal minst angi tid og sted, deltakerne,
behandlingsméaten og styrets beslutninger. Er styrets beslutning ikke enstemmig, skal stemmetallet
angis. Styremedlem som ikke er enig i en beslutning, kan kreve sin oppfatning innfgrt i protokollen.

§ 7.5. Nar kan styret treffe beslutning

Styret er beslutningsdyktig nér et flertall av medlemmene er til stede eller deltar i styrebehandlingen,
om ikke andre krav er fastsatt i vedtektene.

Styret kan likevel ikke treffe beslutning uten at alle styremedlemmene sa vidt mulig er gitt anledning til &
delta i behandlingen av saken. Har noen forfall og det finnes varamedlem, skal varamedlemmet
innkalles.

En beslutning av styret krever at flertallet av de styremedlemmer, som deltar i behandlingen av en sak,
har stemt for. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for.

§ 7.6. Taushetsplikt

Det palegges styret, revisor og medlemmer taushetsplikt om saker som kommer til kjennskap gjennom
velforeningens arbeid.

§ 7.7. GDPR-Personvernforordningen

Eika Vel innhenter navn pé eier av eiendommen gjennom apne kilder. Vi oppbevarer
kontaktinformasjonen pa en sikker mate. Kontaktinformasjon som e-post og mobil benytter vi for a
informere medlem om foreningens aktiviteter og fakturering av medlemskontingent evt. privat
strgmforbruk i fellesgarasje.

§ 8 OPPL@SNING, SAMMENSLUTNING, DELING
§ 8.1. Beslutning om oppl@sning

Velforeningen kan under ingen omstendigheter opplgses med mindre en annen forening, virksomhet
eller annen organisasjonsform overtar de plikter som fglger av § 1.2. Gjenvaerende midler, etter at
foreningens forpliktelser er dekket fullt ut, skal tilfalle den overtagende forening, virksomhet eller
organisasjon.

Opplgsning av foreningen kan bare behandles pa ordinaert arsmgte. Blir oppl@gsning vedtatt med minst
2/3 flertall, innkalles ekstraordinaert arsmgte 3 maneder senere. For at opplgsning skal skje, ma



vedtaket gjentas med 2/3 flertall. Det skal velges et avviklingsstyre, som skal foresta avviklingen. Det
ordinzere styret kan velges til avviklingsstyre.

§ 8.2. Disponering av gjenveerende midler

Gjenvaerende midler, etter at foreningens forpliktelser er dekket fullt ut, skal tilfalle det formal
foreningen arbeider for a fremme, ga til sosiale eller allmennyttige formal, forskning eller vitenskapelig
utredning, etter retningslinjer bestemt av arsmgte.

§ 8.3. Sammenslutning og deling

Sammenslutning med andre foreninger eller deling av foreningen anses ikke som opplgsning. Vedtak
om sammenslutning/deling og ngdvendige vedtektsendringer i denne forbindelse treffes i samsvar med
bestemmelsene om vedtektsendringer (§ 6.12). Styret skal i denne forbindelse utarbeide en plan for
sammenslutningen/delingen som arsmgtet skal stemme over. Ved sammenslutning eller deling



