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§1
Navn og formål
Samtlige 24 eiere av bolig i området Ask i Gjerdrum kommune har rett og plikt til medlemskap INGELSTUN BOLIGSAMEIE. Sameiet er regisrtert i Brønnøysundregistrenes Enhetsregister som Ingelstun Boligsameie 41-64, med organisasjonsnummer 992 036 044.Sameiets formål skal være å ivareta medlemmenes interesser med hensyn til disponering, vedlikehold og drift av fellesarealet grn. 39 bnr. 41 i Gjerdrum kommune, herunder snøbrøyting, belysning, festeavgift osv. Sameiet skal telle maksimalt 24 medlemmer, således et medlem pr. bolig.
§2
Organisering
Sameiet skal ledes av et styre som bør bestå av  seks medlemmer, minimum fire, valgt på årsmøtet  av sameierne for 2 år av gangen. Lederen velges særskilt. Styret konstituerer seg selv. Varamedlemmer har møterett på alle styremøter. I tillegg til styret velger også årsmøtet revisor (1 person) og valgkomitè (2-3 personer). Valgkomiteen har til oppgave å fremme forslag om kandidater til valg til samtlige posisjoner ved kommende årsmøte.
Avgjørelser innen styret skjer med vanlig stemmeflertall.
Styret er beslutningsdyktig når minst halvparten av medlemmene er tilstede. Styret har fullmakt til å opptre på samtlige medlemmers vegne i alle forhold som går inn under Sameiets formål-
§3
Årsmøte
Styret handler med ansvar ovenfor de  øvrige medlemmer, som i årsmøtet kan trekke opp retningslinjer for styrets virksomhet. Årsmøtet er sameiets øverste organ. I årsmøtet har hvert medlem 1 stemme.
[bookmark: _GoBack]Medlemmene har rett til å møte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge fram skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten skal gjeld førstkommende årsmøte, med mindre det framgår at noe annet er ment. Fullmakten kan når som helst kalles tilbake.
Det ordinære årsmøtet skal:   
1.	Behandle årsrapport fra styret
2.	Behandle og godkjenne årsregnskapet
3.	Fastsette styrets og revisors godtgjørelse
4. 	Fastsette innbetaling til utgiftsdekning og vedlikeholdsfond
5.	Foreta andre saker nevnt i innkallingen
6.	Foreta valg
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Årsmøtet avholdes en gang i året inne utgangen av april og ellers når styret beslutter årsmøtet avholdt., eller hvis en femtedel av medlemmene krever det. Innkalling finner sted ved styrets leder med minst 5 ukers varsel. Saker som sameiets medlemmer ønsker behandlet på årsmøtet, meddeles styret senest 1 uke før årsmøtet finner sted.

På årsmøtet skal styret hvert år legge fram plan for nødvendig tiltak til kommende år.

Avgjørelser i årsmøtet treffes med vanlig stemmeflertall blant de tilstedeværende. Untatt fra dette er fastsetting av vedtekter og endring av disse, som krever 2/3-dels flertall av de avgitte stemmer, og vedtak som salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, som krever enstemmighet blant sameierne.

§4
Utgifter

Boligsameiets utgifter skal fordeles på medlemmene med like store deler på hvert medlem. Styret fastsetter et a konto beløp som innbetales av det enkelte medlem. Sameiet har panterett i den enkelte eiendom for kr. 10 000-

§5
Eierskiftegebyr

Boligsameiet praktiserer eierskiftegebyr for nye medlemmer på kr. 1000,- for året 2018. deretter indeksreguleres beløpet en gang i året iht SSB.
Eierskiftegebyret innbetales på boligsameiets felleskonto ved overtakelse av rekkehus.

§6
Endringer av vedtekter

Tilføyelser og endringer av vedtektene kan skje ved beslutninger på årsmøtet. Innkallingen skal opplyse om foreslåtte endringer. Endringer krever 2/3-dels flertall av de møtende.

Så lenge det hviler Husbanklån på noen av eiendommene som eies av medlemmene i sameiet, kan sameiet ikke oppløses. Husbanken har rett til å godkjenne eventuelle tilføyelser eller endringer av vedtektene.
§7
Mislighold

Hvis en sameier til tross for advarsler vesentlig misligholder sine plikter kan styret pålegge vedkommende å selge seksjonen, jfr. Eieseksjonsloven § 26.

Advarsler skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve seksjonen solgt. Pålegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pålegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks måneder fra pålegget er mottatt.
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§8
Fravikelse

Medfører sameiers oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlige forringelse av eiendommen eller er sameierens oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens øvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangfullbyrdelslovens kapittel 13, jfr. Lov om eierseksjoner § 27.

§9
Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dører, endring av fasadekledning, endringer av utvendige farger etc. kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter forutgående godkjenning av styret.
Tilbygg/påbygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, må godkjennes av styret før byggemelding sendes. Alle nye forslag på fasadeendringer skal sendes til styret, som deretter sender disse til ut på høring til alle 24 enheter. Styrets behandlingstid settes til 3 uker. Styret skal ikke behandle byggesaker i skolens ferier. Tidsfrist for å komme med evt. motargumenter, settes til 2 uker fra utsendelsesdato. Hvis det innen 2 uker ikke har kommet flere enn 1/3 innsigelser, sees fasadeendringen som godkjent av sameiet. Innsigelser skal begrunnes. Styret vil etter dette signere for godkjenning, og saken sendes videre til Teknisk Etat i kommunen. Kopi av godkjente papirer fra kommunen skal framlegges for styret. Godkjente fasadeendringer skal påbegynnes innen 24 mnd etter godkjenning fra kommunen.
Dersom fasadeendringer/byggesaker påbegynnes før styrets godkjenning, eller kommunal godkjenning der dette kreves, vil det bli gitt en sanksjon på kr 5000,-

§10
Godkjenning av salgsprospekt

Salgsprospekt skal godkjennes av styret før en seksjon legges ut for salg

§11
Utekran

Boligene deler utekran på fram- og bakside av huset. Boenhetene tar ansvar for hver sin kran.
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§12
Habilitetsregler for årsmøte og styre

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning på årsmøte om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller økonomisk særinteresse i saken.

§13
Forholdet til lov om eierseksjoner

For så vidt ikke annet følger av disse vedtektene, eller når vedtektene strider mot eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997.

§14
Garasjer

Garasjene skal disponeres slik:
Garasjene skal overdra sammen med boligeiendommen, men kan leies ut for seg.                                             
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