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STIFTELSESDOKUMENT
FOR

VELFORENINGEN MILJGBYEN GRANASEN

Til stede ved stiftingen var representant(er) fra eneboliger i felt Miljsbyen Grandsen B1,
Sameiet Miljsbyen Grandsen B2, Sameiet Miljgbyen Grandsen B3, Sameiet Miljgbyen
Gran3sen B4-1 og Sameiet Miljgbyen Gran3sen B7, samt utbygger Miljsbyen Grands AS
som spesifisert under. Utbygger representerte de gvrige boligselskaper som skal vaere
medlem av velforeningen Miljgbyen Grandsen Gard, jfr. § 5 i velforeningens vedtekter.

Til sted vegne av stifter var:

Sameiet Miljgbyen Grandsen B2:

Sameiet Miljgbyen Granasen B3: k%/r/? £r74 57( 17587)
Sameiet Miljgbyen Grandsen B4-1: &/ﬁ/ /”/ %ff%f/

Sameiet Miljgbyen Grandsen B7:

—

Som representant fra eneboligene B1 mgtte:

Fra Miljgbyen Grands AS (utbygger) mgtte: 7(/7'/(77%/7 -/% r /Z//

STIFTELSESVILKAR

1. Velforeningen skal ha til formal & drifte fellesarealene i boligprosjektet Miljgbyen
Grandsen G3rd. Velforeningen kan ogsé drive annen virksomheten som har
sammenheng med medlemmenes bointeresser.

VEDTEKTER VELFORENINGEN MILIOBYEN GRANASEN GARD
Vedtekter vedtatt ved stiftelsen: >.XXX.xXxx

§ 1 Navn
1.1 Foreningens navn er Velforeningen Miljgbyen Grandsen Gard.
§ 2 Formal og virkemidler

2.1 Velforeningens omrade vil fa tildelt eget gnr. og bnr. s3 snart fradelingen er avsluttet
hos Trondheim kommune og tinglyst skjgte er pa plass.

2.1  Velforeningens formal er, pd vegne av sine mediemmer, drifte og vedlikeholde
velforeningens omréde med installasjoner, innretninger som lekeplasser, eventuelle
parkeringsplasser og friarealer. Velforeningen skal ogs& drifte og vedlikeholde vann- og
avigpsledninger fra forgreiningspunktet som gdr ut fra eiendommen til det enkelte
boligselskapet. Velforeningen kan ogsa drive annen virksomhet som har sammenheng med
medlemmenes bointeresser. Velforeningen skal ogsa ivareta medlemmenes felles interesser
i omrddet og spke 8 utvikle stedet til et trygt og godt bomilje.




2.2 Velforeningen kan ivareta omrddets interesser som et hgrings- og samarbeidsorgan
overfor kommunen og andre offentlige instanser.

§ 3 Geografisk omrdde

3.1 Velforeningens omrade er definert jfr. vedlagte kart ~ vedlegg 2.
(Reg. nr. r1108I Granasen del av gnr. 49, bor. 1 m.fl.)

8§ 4 Juridisk person

4.1  Velforeningen er selveiende og en frittst3ende juridisk person, med upersonlig og
begrenset ansvar for gjeld for medlemmene. Velforeningen skal registreres i
Brgnngysundregistrene.

§ 5 Pliktig medlemskap

5.1 Samtlige eiere til enhver tid av boenheter innenfor velforeningens omrade jfr. § 3.
har rett og plikt til 8 vaere medlem av velforeningen.

Medlemmene ma3 forholde seg til foreningens vedtekter og formal, og ma ogsé betale den til
enhver tid fastsatte mediemskontingent.

5.2  Det skal pa alle eiendommer innenfor velforeningens omrade tinglyses en erklaering
om pliktig medlemskap i velforeningen.

§ 6 Betaling av mediemskontingent

6.1 Styret fastsetter medlemskontingent som innbetales to ganger pr dr. Kontingenten
fastsettes ut fra vedtatt budsjett. Kostnadene fordeles fiatt med lik kontingent pa alle

pliktige medlemmer, jfr 5.1.

Kontingenten betales fra overtakelsesdato av bolig eller eierseksjon, men ikke fgr
overtakelse av velforeningens arealer.

I tillegg innbetales en oppstartkapital fastsatt av utbygger ved 1. gangs innflytting.

2 Som felleskostnader pa velforeningens omrdde, anses blant annet:

6.
o Forsikring/hms

e Kostnader til drift og vedlikehold
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Eiendomsskatt

Renovasjon

Gatebelysning

Kostnader ved forretningsfarsel, revisjon og styrehonorar

§7 Medlemmenes bruk av eiendommen

7.1 Velforeningens omréade skgl tjene som fellesareal for samtlige medlemmer, og
samtlige medlemmer har rett til 8 benytte omradet til det som det er beregnet og vanlig

benyttet til.
§ 8 Arsmoate

8.1  Velforeningens gverste myndighet er drsmatet. Ordinaert rsmgte holdes innen
utgangen av juni maned, og fortrinnsvis etter at sameiene og huseierlagene har avholdt
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sine 8rsmgter. Saker som medlemmer gnsker behandlet pd drsmgtet m3 vaere fremsatt

skriftlig innen utgangen av mars maned.
Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pd drsmgtet og skal veere tilgjengelig

for medlemmene minst 8 dager far 3rsmotet. Arsmgtet kan bare fatte vedtak i de saker
som er satt opp pa innkallingen.

8.2 Medlemmene representeres ved styrene i sameiene og den/de valgte
representantene fra eneboligene. Arsmgtet er vedtaksfart med det antall medlemmer som
mgter. Representantene fra sameiene har samme antall stemmer som tinglyste seksjoner.
Representantene fra eneboligene innehar samme antall stemmer som antall eneboliger.

8.3  Representantene har rett til & ta med en radgiver til drsmgtet. Radgiver har talerett
dersom 8rsmgtet gir tillateise til dette med alminnelig fiertall.

8.4 Styreleder har plikt til a veere til stede med mindre dette er penbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

8.5  Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere arsmgtet
behandle:

Regnskap for foregdende kalenderdr

Godtgjerelse til styret
Planer for kommende 3r og informasjon om budsjett

e Valg
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8.6  Det velges en moteleder til § lede 8rsmgtet og en referent. Mgtelederen behgver
ikke vaere mediem i velforeningen. Arsmgtets vedtak og dissenser som forlanges
protokollert lagres i velforeningens protokoll. Protokollen signeres av mgtelederen og minst
en av de tilstedevaerende medlemmene valgt av drsmgtet.

8.7 Stemmegivning pa 8rsmgtet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for &
vaere gyldig vaere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

N&r et valg foreg8r enkeltvis og en kandidat ikke oppndr mer enn halvparten av de avgitte
stemmer, skal den velges som har fitt flest stemmer (relativt flertall). ved stemmelikhet

avgjeres valget ved loddtrekning.

8.8  Arsmgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som krever
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

s endring av vedtektene,
« ombygging, pdbygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og friarealer

pa velforeningens omrdde som g&r ut over vanlig forvaitning og vedlikehold,

» vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omraddet, dog under
forutsetning av at de aktuelle medlemmer i sd fall selv m3 dekke kostnadene tilknyttet
deres bruk,

e andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer p3 mer
enn femten prosent av &rets budsjetterte inntekter. '

8.9  Arsmgtet kan ikke Ereffe beslutning som er egnet til & gi visse medlemmer eller
andre en urimelig fordel pa andre medlemmers bekostning.

§ 9 Ekstraordinaert drsmgte

9.1  Ekstraordineert drsmgte skal avholdes ndr styret eller revisor finner det pdkrevet,
eller ndr minst 10% av medlemmene kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og
evvikling falger samme prosedyre som ved ordinaert rsmpte. Innkallingsfristen er minst
atte dager. Dersom spesielle situasjoner tilsier kan det innkalles med en frist p& minimum

tre dager.




§ 10 Velforeningens styre

10.1 Velforeningen skal ha et styre bestdende av styreleder som velges saerskiit, 4
styremedlemmer, og 4 varamedlemmer. Styret skal fortrinnsvis velges blant
styremedlemmer fra sameiene eller valgte representanter fra eneboligene innen de ulike

delfeltene i velforeningens omrade.
Det gjelder seerskilte bestemmelser i oppstartfasen, jfr. vedlegg 1.

10.2  Styreleder og styremediemmer velges for to &r av gangen. Varamediemmer velges
for ett ar av gangen. Samtlige kan gjenvelges.

10.3 Styret skal blant annet:
« Iverksette drsmgtets vedtak og bestemmelser.
» Sta for velforeningens daglig ledelse og ivareta mediemmenes interesser overfor andre

instanser.
Forvalte velforeningens omrade, herunder fgre kontroll med gkonomien.

Inngd avtale med forretningsfarer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fore
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.
Etter behov oppnevne komiteer eller personer til 3 Igse spesielle oppgaver.

Etter beste evne sgke & oppfylle velforeningens formal.
Representere foreningen utad.

10.4 Styret holder mgter nar leder bestemmer eller et flertall av styremediemmene
forlanger det.

10.5 Alle saker og all korrespondanse skal legges fram p8 styremgtene. Styrets vedtak
skal protokolifgres, likesa alle dissenser som forlanges protokoliert. Protokollen skal

underskrives av de frammgtte styremedlemmer.

10.6 Styret har disposisjonsrett over velforeningens midler tii aiminnelige administrative
formal og rett til & bevilge belgp til gjennomfaring av vedtak pa drsmgtet. Alle utbetalinger
utfares av forretningsforer etter attestasjon av styrets leder. Nestleder kan attestere ved

leders fraveer og etter avtale med leder.

10.7 Styret er beslutningsdyktig ndr flertallet av styremedlemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall. Ved stemmelikhet har fungerende leder

dobbeltstemme.

10.8 Styret representerer velforeningen og forplikter den med underskrift av to
styremediemmer.

§ 11 Diverse bestemmelser

11.1 Ved salg av eiendommer eller eierseksjoner pd velforeningens omréde plikter selger

& informere kjoper om disse vedtekter. Selger plikter ogsa a informere styret, evt.
forretningsfgrer, om kj@pers navn og adresse, samt overtakelsesdato for eiendommen.

§ 12 Opplasning, sammenslding og deling.

12.1 Opplgsning av foreningen kan bare behandles pd ordinaert drsmgte. Blir opplagsning
vedtatt med 2/3 flertall, innkalles ekstraordinaert arsmgte 3 maneder senere. For at
opplasning skal skje, ma vedtaket gjentas med 2/3 flertall. Det kan velges et
avviklingsstyre som skal foresta avviklingen. Det ordinaere styret kan velges som
avviklingsstyre, og far stilling som avviklingsstyre om intet valg foretas.

12.2 Foreningens formue etter opplgsning og gjeldsavieggelse tilfaller det formal
foreningen arbeider for & fremme. Ingen medlemmer har krav pa foreningens midler eller

andel av disse.

g




i

HY b RO

12.3 Sammenslutning med andre foreninger eller deling av foreningen anses ikke som
opplgsning. Vedtak om sammenslutning/deling og ngdvendige vedtektsendringer i denne
forbindelse treffes i samsvar med bestemmelsene om vedtektsendring (§8.8). Styret skal i
denne forbindelse utarbeide en plan for sammensiutningen/delingen som §rsmptet skal
stemme over. Ved sammenslutning eller deling skal det innhentes samtykke fra foreningens
kreditorer.




