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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR
"ST@LEFJORD HAVN/PORT@R BRYGGE " TIDLIGERE "@STRE IFINSBUDALEN"
GNR 7 / BNR 31 LEVANG, DATERT 15.12.199%4. ‘

Dato for siste revisjon av planen...... 16.09.1996



REGULERINGSBESTEMMELSENE

Reguleringsbestemmelsene er revidert i henhold til
bygningsradsvedtak 12.09.1996
Reguleringsbestemmelser tilknyttet forslag til
endret reguleringsplan for GNR 7 / BNR 31
"Stelefjord Havn/ Porter brygge" tidligere "@stre
Finbudalen",Levang, datert 16.09.96

§1 GYLDIGHET

Innenfor det regulerte omradet gjelder disse
bestemmelsene i tillegg til bygninsloven for Kragero

kommune.

Mindre vesentilige unntak fra disse bestemmelsene
kan, nar sarlige grunner taler for det, tillates av
bygningsrddet innenfor rammen av bestemmelsene i
bygningsloven og bygningsvedtektene.

Etter at denne reguleringsplanen med tilherende
reguleringsbestemmelser er stadfestet, kan det ikke
inngéds privatrettslige avtaler som er i strid med
planen og dens bestemmelser.




§2 REGULERINGSFORMAL

Omradet reguleres til legende formal:

1

la
1b
1lc
1d

3
3a

5
S5a

6
6a
6b

7

7a
7b
7¢
74

7e

8

8a
8b
8c

9
%a

BYGGEOMRADE

Fritidsbebyggelse omrade:A,B,C,D,E,F.
Hotell/appartment m/tilherende service L,M,N.
Boligeiendommer '
Nzring/service/restaurant/butikk

TRAFIKKOMRADE OFFENTLIG
Riksvei

FAREOMRADE
Fareomrdde heyspent

SPESIALOMRADE
Renseanlegg
Frisiktsone

FELLESOMRADER
Felles avkjesrsel

Felles parkering H

Felles adkomstvei

Fellesomrade for smdbathavn og bade /
aktivitetsomrdde i sjoen

Fellesomrade natur, lek, idrettareal

KOMBINASJONSOMRADE 7
Hotell/appartment med service, fellesomrade

Riksvei
Natur, lek, idrett og parkering.

JORDBRUKSOMRADE
Skog



§3 FELLESBESTEMMELSER

Ferdig utbygget skal omradet framstd som en
"Sgrlandsby" i miniatyr med gater, smug, toxrg,
brygger, grupper av hus, tun, og havneomradet med
tilherende fondbygninger.

Det md legges stor vekt pad at husenes malestokk
bevares i forhold til evrig bebyggelse,’
terrengformasjoner og tradisjonelt byggeri i
distriktet. .
Utforming farge og materialbruk skal gjenspeile
"Sgrlandsbypreget".

Alle utvendige anordninger pa tomten, sa som uthus,
levegger, steingjerder, gjerder og terrrasser skal
anmeldes ved byggemelding, selv om de ikke utferes

for senere. Hus og uthus kan settes i nabogrense sa
fremt de ikke har vinduer i denne veggen. Levegger

og gjerder skal plasseres ut fra to kriterier:

1) Danne veggene 1 gate og gangveili systemet.

2) Skjerme uteoppholdsplassen mot innsikt og wvind.

All bebyggelse skal ha solid og ikke midlertidig
karakter. Takvinkelen pd& saltak skal vere mellom 35
og 45 grader. Takene skal ha
teglstein/betongtakstein.

Landskapsmessig skal det ikke settes i verk tiltak
som i vesentlig grad gar pa bekostning av terrenget,
de kvaliteter og bruksmuligheter som omradet har og
ogsd skal ha 1 fremtiden. Utformingen skal ta vare
pad viktige landskapstrekk og fremtredende
vegetasjon. '

Det skal i henhold til pé&b loven’'s § 28-2.
utarbeides bebyggelsesplan for omraddet. Planen skal
bl.a. vise tomtedeling, meneretning og byggegrenser.
Med planen skal det felge retningslinjer for
material og fargebruk generelt, utforming av tak og
veggflater, apning i tak og veggflater, utforming og
bygging av brygger, veiler, parkeringsplasser,
gangvelier og trapper i1 terreng samt belysning.
Byggeplan for anlegget og plan for trafikkavvikling
1 anleggsperioden skal godkjennes av veivesenet for

arbeidene igangsettes.

Felles lekeplasser og biloppstillingsplasser samt
gangvelier trapper og bryggeanlegg skal anlegges og
ferdigstilles samtidig med bygningene.



§4 BYGGEOMRADER

1z Byggeomridde for fritidsbebyggelse
Ved plassering av husene skal det tas terrengmessige
og landskapsmessige hensynm. Store terrenglnng ep,
skjaringer/ fyllinger skal sokes unngdtt. Viktig
vegetasjon og enkelttrar skal sogkes bevart og
beskyttet mot £. eks avskjaring av vannveier.

Feriehusene kan ha maksimum 2 stk uthus frittstiende
eller i tilknyttning til huse:t og BYA ikke over 1Sm2

totalt.

Innenfor omréddene A,B,C,D,E,F tillatas det oppfort
maksimalt 127 feriehus m/uthus. Meneretning som vis:t
P& bebyggelsesplan. )

Omrddene A,B,C,D o¢ E kan tilsammen ha et BYA for
ferihusene pa 4500 m2. Detta utgjer L gjenncmsnitt
S5m2 for 82 enheterx.

Etasjehovden f£or bebvcgelsen i cmride A og C kan
vars 1 1/2 t£il 2 etg, L cmridde 8, D cg E; 1 ecg
unncaksvis 1 1/2 ecg. Derscm tarvancets helining
gjor det naturxlig med u.ezg. skal det ikke vars mer
enn 1 ecg der Larrangec er agvest.

I enkeltstdende t£ilfeller kan hus vare hovers ut
fra deres arkitekzoniske plassering L helhetzsn

I omrdde F tillacses det ovpfort 4S5 Zfsriehus
m/tilhorende service. I dettse omriddet tillatss det
ogsé oppfors sjeonus i tilknyeaning til bathavn
Cmride F er ca. 8.8 d.a.. 33% av arszlet tillates
bebvgget med covenZornevnte fcrmal

Etasjehoyden kan vars 2 etg. pluss loftsetasie

1b. Omridde for hotell/appartement og serviceanlegg,
omrdde L, M og L pd& plankarcst

Cmradet kan kbebvgces med tilsammen 30 en
. Tilsammen kan bebygges 4500m2 BYA.
Bygningene kan ovofares i to etasjer, med saltak som
ovrig bebyggelse.

1lc Boligomrdde

For gnr.7 bnr 277 tillates mindre nsringsvirksomhet
som husflidvirkscmhet etc.

1d Omrade for naring/service/restaurant/butikk

I omrdde G kan cppferes neringsbygg, tilsammen
BYA 250 m2. Bygningen kan oppfeores i to etasjer.




§5 TRAFIKKOMRADER
3a Trafikkomréde for riksﬁei.

Rv.351 legges om i ny trace. Ny avkjering til
Stelefjord Havn/Porter brygge syd for omradet.

Det skal anlegges busslommer pa hver side av
avkjeringen til omradet.

Busslommene skal ha plass £il venteskur.
Renseanlegget skal ha egen avkjering stengt med bom.
Tilknytningen mellom gangveien og riksveien i
omradets nordre ende skal vare stengt med bom.
Riksveien skal vare ferdig opparbeidet og godkjent
av veivesenet for ny bebyggelse tas i1 bruk.

§6 FAREOMRADE
5a Fareomrade for heyspent

I fareomradet er det regulert hoytspenttrace med
faregrense pa lém.

§7 = SPESIALOMRADER

6a Renseanlegg

Renseanlegget legges til omradet skrent nord for
riksvei 351 med eget GNR/BNR.

6b Frisiktsone

Frisiktsoner ved avkjering Stelefj.havn er: Ll=125m
og L2=4m.

I omradet skal det vaere frisikt i en hoyde av 0.5 m
over tilstetende veiers niva. Det er ikke lov a
beplante eller fore opp konstruksjoner i omradet med
sikthindrende virkning, unntak her ex hzystammede

trar.

§8 FELLESOMRADER

7a Felles avkijersel

Fellesomradet for avkjersel er vist pa plankartet.

7b Felles parkering

Fellesomradet for parkering legges i omrdde G. Langs
det kjerbare internvegsystemet anlegges ogsad noe
parkering. De 170 plassene fordeles; 127
pl.feriehusene, 43 pl.gjester, Det forutsettes en
fleksibel bruk av parkeringsplassene.




7c Fellesomrdde adkomstvei

Naverende rv.351 reguleres om: delvis til
internadkomstgate for omradet inklusive til
GNR6/BNR112, GNR 7/BNR 277, GNR7/BNR65 og delvis til
sti/gangveg pa strekningen fra bebyggelsens slutt
til riksvei 351

7d Fellesomrade for smabathavn og bade-
aktivitetsomrade 1 sjeen.

I omradet A tillates det oppfert bryggeanlegg til
adkomst, rekreasjon og forteying med dertilherende
innretninger; sjebod, badetidrn, etc.

I sjewen utenfor sendre del av omrdde F og i omrade A
tillates utlagt brygger for batfester.Det skal
tilrettelegges for tilsammen 128 batplasser, i
tillegg settes det av omrader for jolleforteying og

gjesteplasser.
Badeplassene skal vare merket med beyer.
7e Fellesomrade for natur, lek og idrett.

Fellesomrade for natur, lek og idrett er angitt med
greonn fargekode pd plankartet. En ytterligere
spesifisering av de enkelte omradene vil bli gjort
pad bebyggelsesplanen. Det samme gjelder for
fritidshusomradene som ogsa vil f4 en ytterligere
spesefisering av fellesareal innenfor omradene.

Det skal holdes av et omrade langs sjween til allmen
ferdsel.I dette omrade tillates det oppfert felles

uthus og bryggeanlegg.

§9  KOMBINASJONSOMRADER

8a Kombinasjon hotell/appartment med service og
fellesomrade.

8b Kombinasjonen riksveil, skog

§10 JORDBRUKSOMRADE

9a Blandingsskogsomrade.



