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NAS — hgstmgte 2023

Muligheter til 3 fa med informasjon om lydforholdlyd ved salg av bolig?
I ny revisjon av
NS 3600: Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Tonnes Ognedal
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Bakgrunn

Salgsfiksing var vanlig i Oljebyen, Stavanger, pa 80’tallet
RIF-arbeid med tilstandskontroll av boliger
Viste seg a bli for omfattende opplegg
Takstmennene vant dette markedet
Priser na typisk 8 — 25.000,- kr.

Endring senere ar
Bevissthet omkring lyd som bokvalitet har gkt
Dette fgrer ogsa til "triks" pa selgersiden:
f.eks. boligvisning pa sendags formiddag i stgyende omrader
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Ny forskrift i Norge fra januar 2021

Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Huseiernes Landsforbund:

For en selger er det na viktigere enn noen sinne at en bolig dokumenteres sa godt som mulig.
Men de fleste selgere har ikke teknisk kunnskap, sa de ma fa hjelp. Den viktigste

dokumentasjonen i et boligsalg er derfor: \6
Tilstandsrapport fra en bygningssakkyndig (takstmann) O(\\O
*Eiendomsmeglerens beskrivelse \*&\
*Selgerens egenerklaering 0(0
a0°
\E
Feil og mangler er definert som avvik ut fra alder. \\(*
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NS 3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av boliger
Revisjon pagar

Formal med og omfang av tilstandsanalysen

Formalet med tilstandsanalysen er a kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for
tiltak og stipulering av kostnader for lukking av avvik. Tilstandsanalysen omfatter:

— Kkartlegging og vurdering av innvendige og utvendige forhold ved boligen og tilleggsbygg
(garasje, uthus og anneks), inkludert tekniske installasjoner som angitt i tillegg A.
Tilstandsanalysen omfatter ogsa eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa andres eiendom,
for eksempel naust og brygge;

— kartlegging av elektrisk anlegg som angitt i tillegg B;

— kartlegging og vurdering av branntekniske forhold ved boligen, som angitt i tillegg C;
— gjennomgang av opplysninger framkommet i egenerklaeringsskjema fra eier;

— gjennomgang av framlagt dokumentasjon;

— oppmaling og angivelse av arealet av boligen.
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Lyd nevnt i fothote i NS3600:2018

MERKNAD 2 Tilstandsanalysen kan etter avtale utvides til ogsa & omfatte
vurdering av energiforbruk, energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold,
radonmalinger, inneklima, miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell
utforming, egnethet), naermere undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, en naermere vurdering av arsak til setningsskader,
ombygningsmulighet, innredningsmulighet (rom under terreng, loft eller andre
uinnredete arealer), detaljerte beregninger av kostnader, vurdering av boligens
markedsverdi, om boligen og ombygginger er byggemeldt og godkjent, og om rom
som er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er
framlagt av eier).

Dvs. minimalt om lydforhold i 2018 til na
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Kjgpe leilighet her?

Rehabilitering
medfgrer ikke
ngdvendigvis tiltak
for a tilfredsstille
krav i NS 8175

Tegning og bilde fra Byggforsk
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Hvilke krav for lyd i brukte boliger
gjelder sa i dag?

De kravene som er satt ved siste byggetillatelse
gjelder ogsa ved omsetning av boliger

Stoy og lydforhold omtales vanligvis i dag ikke i
forbindelse med salg av boliger!

Hvem vet hva man far?
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Utforelsen folger ofte

lover, forskrifter 0g retningslinjer i byggearet

nnnnnnnnnnnnn

E-
GGE" R {E‘S\FTER JRSKRIFT 1985 e & £
‘(Gc’g-‘(iv’ 'R\Ff st 9 Sk L ke bygningsYPe’ . \gstyper 2
Y “S %“,,n “ w2 T BYGGE- JAIRE ® LydK ) ifgll}ingn
(e P FORSKRIFT o e 3
S A 1987
or gt med endring

A \ ger
© Pt \ sist av 21. dcsember 1988

Innendgrs: 1lov
10 byggeforskrifter

5 utgaver av NS 8175
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Utendgrs; T-1442 og andre /eldre bestemmelser

Eks. Rundskriv T8/79

Ekvivalent Maksimalt
steynivi, degn |steyniva, nati
(22 - 065

S| T INNEND@RSFORHOLD

a) beregnet utenfor fasade

Boliger 55-60 dBA 70-80 dBA
'Helseinstitusjoner © 30-55 dBA 65-75 dBA
Skoler, barnehager 50-55 dBA

b) beregnet innenders

(lukkede vinduer)

Boliger 30-35 dBA 45-55 dBA
Helseinstitusjoner 25-35 dBA 40-50 dBA
Skoler, barnehager 30-35 dBA

Arbeidslokaler m/be=-

grenset bakgrunnstey 40-45 dBA

*} II. UTEND@RSFORHOL®
Rk Bolignare oppholdsomrader

(inklusive verandaer) 55-60 dBA
Helseinstitusjoner 50-55 dBA
Skoler, barnehager 50-55 dBA
Omréder for fritids-

bebyggelse 50-55 dBA

Tabell 1: Veiledende steygrenser, vegtrafikkstey

T-1442 med mer, f.eks.:

Retningslinjer, vegtrafikkstay: T-8/79
Retningslinjer, fylkesm. Medvirkn. :T-1/86

Retningslinjer, skytebanestgy: T-2/93
Retningslinjer, flystay: T-1277/99, brukes nok litt

Retningslinjer, industristagy: TA-506
Anbefaling vindmgllestay: TA-1738/2000

[

[

Kilder: Kurs om fgrste utgave av T-1442 i 2005
(Sigurd Solberg)
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Forste: Lov om Bygningsvesenet 1924-02-22

Krav til vegger, § 82:

5.8killevegg mellem forskjellige beboelsesleiligheter skal utferes saledes at den efter
bygningsradets skjonn yder tilstrekkelig isolasjon mot lyd.

Krav til etasjeskillere, § 88:

2.1 den utstrekning en bygning til varig ophold for mennesker skal av hensyn til isolasjon,
brandsikkerhet og lyddempning ethvert bjelkelag utfores med stubbeloft med minst 10 cm.
fyll, eller der mé treffes andre for siemedet tilfredsstillende foranstaltninger svarende til
bydningens bestemmelse. Bygningsradet kan frita fra denne bestemmelse for eneboliger og i

andre tilfelle hvor det ikke anses pakrevet.

e A\ EEE
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Tegninger fra Byggforsk

il 1920 ++
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Murblokker - typiske i bl.a. Oslo fra 1840 t

Murvegger og tredekker.
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Trehus i Stavanger fra tidlig 1900-tall

Kan ha helt tomme bjelkelag
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Omsetning av bolig
Hva vet en selger, megler, tilstandskontrollgr eller en kjgper
om lydforholdene?

Hvis det ikke er gjort endringer kan man anta at forholdene
grovt sett er som i gjeldende regelverk ved endringen.

Oversikt finnes her:

https://www.norskakustiskselskap.org/wp-content/uploads/2021/11/Lydkrav-
i-Byggeforskrifter-og-NS-8175-NAS-side.pdf
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https://www.norskakustiskselskap.org/wp-content/uploads/2021/11/Lydkrav-i-Byggeforskrifter-og-NS-8175-NAS-side.pdf
https://www.norskakustiskselskap.org/wp-content/uploads/2021/11/Lydkrav-i-Byggeforskrifter-og-NS-8175-NAS-side.pdf

e
Oppsummert i NAS-foredrag 2021

Regelverk Luftyd
Lov om bygningsvesenet 1924 - -
Byggeforkrifter 1949 D >50dB" AL >12 dB"
Byggeforskrifter 1969 / 69 Dy s =49 dB L, < tabell verdier
Byggeforskrifter 1969 /72 = =
Byggeforskrifter 1969 / 76 = =
Byggeforskrifter 1969 /79 I,252dB l,<£63 dB
Byggeforskrifter 1969 / 80 = =
Byggeforskrifter 1969 / 81 = =
Byggeforskrifter 1969 / 83 = =
Byggeforskrifter 1985 = =
Byggeforskrifter 1987 / 88 R’ 252 dB L' w<58dB
NS 8175 1997 R, 255 dB Upw<53dB
NS 8175 2005 = =

NS 8175 2008 = =

NS 8175 2012 = =

NS 8175 2019 R’,,+C=54dB R’,,+C<54dB

BREKKE

Kommentarer

Konstruksjonskrav tilsvarer ca. 39 dB

“Middelreduksjonstall” / trinnlyddemping.
Anvisninger for konstruksjonstyper.

Tilleggskrav; R 2 50 / 52 dB og tabellverdier.
3 dB strengere krav til luftlyd i rekkehus

I, 3 dB strengere for rekkehus
5 dB strengere for rekkehus

R’,, 3 dB strengere for rekkehus
L', w 5 dB strengere for rekkehus

Samme grenseverdi i blokk og rekkehus. Noe om eksternstgy
L’,: Volumbegrensning pal00m? i boliger

Ikke referert i forskrifter pr. 05.11.2021
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Motstand mot a omtale lydforhold ved boligsalg

er gjerne basert pa:

* |kke krav i forskriften for tryggere bolighandel

 For omfattende, hvis det skal ha verdi

e For komplisert a forklare

* For komplisert a forsta

» Store subjektive forskjeller pa hva som er akseptabelt
* dB er uansett vanskelig a forsta for menigmann
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Inkrementalisme

Strong Towns >

Beslutningsprosessen Incremental - Svudden

er en serie av sma, Infensilication Intensification
L Lalaalala) QHBAAARA

ofte intuitive endripger me@@@ ABRRAAAR
| stedet for noen fa

store, ngye planlagte "y

og/eller plutselige ﬁgg@

endringer.

Her:

Se hva det er mulig
a fa giennomslag for.
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Argumenter for nytt informativt tillegg i NS 3600

Hensikt:
Bedre sammenheng mellom kjgpers forventning og faktiske lydforhold
Feerre klagesaker
Bedre sammenheng mellom pris og kvalitet
Bolig tilpasset brukernes forventninger og behov

Metode:
Lydkvalitet ma veere lett & beskrive; uten hjelp av akustiker
Enkel klassifisering ut fra byggear og stgysoner
bidrar til informasjon bade innendgrs og utendgrs

Forbehold:
Forskiften sikrer ikke sjenansefrie forhold for alle
Boenheten er ikke kontrollmalt — avvik kan forekomme

Egenerklaering om lydforhold?
+ Kan gi stgtte til objetiv informasjon og fa med forhold som denne ikke dekker
- Stiller selger i et vanskelig etisk dilemma
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NS 3600 — bruker klassifisering etter tilstandsgrad

Tabell A.1 - Omfang av undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad - innvendig

Tilstand-

a. se etter riss og

b. seetter spr

ﬂﬁ\s

sprekker

tuaet

o“‘

%(3‘5 to!

_.ior
—ygning, for
_-mpel rateskade
muggovekst, oppsprekking

oo fuktkrevende insekter

Q-
“\ WN
W

skadv’5 s\de‘

Sjekkpunkter for bolig - . . Tilstandsgrad Tilstandsgrad
innvendig Stikkord for vurdering TG0 TG1

1 Vatrom

[bad og vaskerom) . “" “
1.1 Pa veggenes og himlingens Nytt (0 til 5 ar | Qe a‘\
Overflater - vegger og overflater skal den gammelt). o‘m .
himling bygningssakkyndige Ingen avvik »” “6\

—-rade pa over-
flaten.

Svertesopp registrert.

Misfargede fuger.

.a bom, riss,

_.ug, oppsprekking,
rate, defekte fliser /

defekt belegg med mer.

Konstaterte fuktskader.

Konstatert skade som
folge av angrep av
biologiske skade-
gjarere.
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Ansett for komplisert j> Forenklir- 3r forsgkes!

¢S
Utendgrs: \led\e 36
. . . . . 63‘5 65%‘
D 3.1 Boligen tilfredsstiller dagens krav ti! 3 o\ 3“ TG 0). e
D 3.2 Boll | Wt \ov . ~ge¢
.2 Boligen er stgyutsatt, har 3“\ 36 | oKie ‘e(\\% 6\6%% P
D 3.3 Boligen er stgv' “\\0‘ (\‘\%“\ 597 o«\‘!" WOV s TG 2)
. A\ £\ et .1 ) el «\3“
D 3.3 Bolis~ , “SQ 55\ \k\e * _usr P o‘\ . ‘0( .3 3)
W\ (S LAV
TS S \(-X |G oY . aetS
L ‘e(\ ~397 \‘-\66 ‘\\1 .urskriftene minimumskrav (Tilsv. TG 0)
D4 ) CLprtiper. \ko“\“% . (Tilsv. TG 1)
D4.. _-neroppfgrtiperio ‘\36 .7 til 1969. (Tilsv. TG 2)

D 4.2 Boligen er oppfart fgr 194<. (Tilsv. TG 3)
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Forslag / stotte fra medlemmer i komiteen:
Teksten forenkles betydelig og tas inn i hovedteksten

14.4.3 Lyd- og stgyforhold

(Tatt inn fra N 936 som godkjent pa komitemgate 2023-05-04):
Det skal opplyses om lyd- og stgyforholdene og angis om eiendommen er innenfor en eller flere

Innendgrs: Klassifiseres ut fra aktuelt byggear etter

dagens standard, merkbart darligere, vesentlig darligere

og opplevd under halvparten sa god

Utendgrs: Informasjon om stgysoner

Basert pa tilgjengelige staykart pd https://kartkatalog.geonorge.no/, ligger eiendommen innenfor

[algende staysaner: ...... Angi type stgy og sone. Om eiendommen ikke er innenfor en staysone, opplyses det
om dette.

Dersom det er foretatt forbedring av lydisolasjonen eller andre stgyreduserende tiltak, og det gnskes a

informere om dette, gjgres det ved a forklare hva som et gjort og det skal dokumenteres at tiltaket har
hatt en forbedrende effekt.
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Hap:

Sangfuglen slipper fri
og synger om
lydforhold

Tegning:
Guy Billout

ved boligsalg.

Takk for

oppmerksomheten!
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